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CONG TY CO PHAN DICH VU VA XAY DUNG DPIA OC PAT XANH BAN CAO BACH

CAC NHAN TO RUI RO.

1. Rui ro vé kinh té

Nhitng bién dong ctia nén kinh t& Viét Nam néi riéng va nén kinh té thé gi6i noi chung c6
anh hudng 16n dén hoat dong san xuit kinh doanh cua Cong ty C6 phan Dich vu va Xdy
dung Pia 6c Pt Xanh. Do d6 can luu y rang nhitng du bao vé trién vong phat trién trong
tuong lai cling nhu nhitng ké hoach kinh doanh da dé ra ctia Cong ty C6 phan Dich vu va
Xay dung Dia d¢ Dat Xanh co thé thay dbi theo bién dong cua nén kinh té.

Riii ro vé luiit phap

Hoat dong dudi md hinh Cong ty c6 phan trén lanh thé Viét Nam, Cong ty C6 phan Dich vu
va Xay dung Dia 6c Pat Xanh chiu su diéu tiét ctia Luat Doanh nghiép, ciing nhu cac vin
ban phap luat chuyén nganh c6 lién quan. Vi ddc thi 1 mot nén kinh té dang phat trién,
cac chi thé kinh té ciing nhu cac mdi quan hé kinh t& méi lién tuc hinh thanh doi hoi phai c6
sy diéu chinh cua hé théng quy pham phép ludt cho phu hop véi tinh hinh thyc té. Nhiing
thay d6i ctia hé thong phap luat, chinh sach trong nudc c6 thé anh huong 16n dén ké hoach
san xuat kinh doanh ctia Cong ty, c¢6 thé DXG s& phai diéu chinh cac chién luoc kinh doanh
da dé ra cho phu hop véi cac chinh sach moi.

Rui ro dac thu

La doanh nghiép hoat dong trong linh vuc kinh doanh bat dong san viéc tim kiém du an,
cong tac dén bu, giai téa lién quan dén cac du an s& anh hudng truc tiép dén tién d6 cua du
an, cong trinh va sé& tac dong dén tinh hinh hoat dong clia cong ty.

Thi trudng bat dong san phai chiu mot ap luc 16n do hang loat chinh sach diéu tiét cua Nha
nude. Bén canh d0, cong tac quan ly Nha nude dbi véi thi truong ndy con nhiéu didu bat
cap, mot mit ¢6 qua nhiéu quy dinh phuc tap, mat khéac lai khong kiém soat va diéu tiét noi
thi truong giao dich ngam.

Trong hoat dong xay dung co ban, thoi gian thi cong cua cac cong trinh thuong kéo dai, viée
nghiém thu, ban giao duoc thyc hién ting phan va tai Viét Nam hién nay viéc giai ngan von
thuong chdm, qua trinh hoan tat hd so thi cong ciing nhu théng nhat phé duyét quyét toan
gifta chii dau tu va nha thau thudng mét rat nhidu thoi gian. Do vdy, di c¢6 nhitng anh huéng
khong nho dén tinh hinh tai chinh cua cac cong ty xdy dung, ddc biét 1a tinh hinh cong no
phai thu, phai tra va dong tién hoat dong.

Bén canh do, gia ca cac yéu td dau vao ctia nganh xay dung, dic biét 1a thép luén bién dong
bat thuong lam anh hudng dén chi phi tic dong dén viéc dén ting gia von clia cic san pham
kinh doanh cuia cong ty. Tuy nhién, nén kinh té dang ting trudng, nhu cau vé nha ¢, thué cao
bc, van phong va dau tu ha ting co s¢ dang ting cao, cong ty da c6 uy tin trong nganh, va c6
d6i ngii can bd cong nhan vién giau kinh nghiém trong nganh nén viéc dam bao duogc ké
hoach doanh thu va loi nhuan dat ra la kha thi.
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CONG TY CO PHAN DICH VU VA XAY DUNG DPIA OC PAT XANH BAN CAO BACH

4. Rii ro cia dot chao ban, ciia dw an sir dung tién thu dwoc tir dot chao ban

Riii ro ciia dot chao bdn: Trong subt thang 8/2013, gia thi truong cia DXG dao dong tir
8.200 ddng/cd phan dén 8.800 dong/cd phan. Vi viy, néu dién bién tiéu cuc cua thi truong
chimg khoan c6 kha ning 1am gia c¢6 phiéu DXG xubng dudi ving gia nay s& khién cac co
d6ng khong thuc hién quyén mua. Do d6, néu s luong cd phiéu chua dugc phan phdi hét s&
duoc xtr 1y theo hudéng: Hoi dong Quan tri phan phdi cho cac ddi twong khac véi gia chao
ban khong thap hon gia chao ban cho c¢6 déng hién hiru, phu hop theo quy dinh cta phap
luat, dam bao quyén loi ctia c6 dong hién hitu cia DXG va xin phép Uy ban Chimg khoan
Nha nuéc gia han thoi gian chao ban néu xét thiy can thiét.

Tinh hinh thi trudng tai chinh van chua 6n dinh, cdc d6i tic chién luoc ciia DXG c6 thé
khong mua cb phiéu ctia DXG. Tuy nhién, véi trién vong phét trién ciia Cong ty va su hiéu
qua trong hoat dong kinh doanh ctia Cong ty thi kha nang thu hat sy quan tdm cta cdc nha
dau tu chién luge méi d6i véi cb phiéu DXG la rat 16n, ddm béao su thanh cong cua dot chao
ban.

Riii ro ciia duw dn st dung tién thu dwoc tiv dot chao bdan: Tong s6 tién thu duogc tir dot
chao béan nay du kién 1a 222.003.190.000 dong s& duogc sir dung dé tai trg cho Du an Khu
nha ¢ Hiép Binh Phudc (SunView Town). Du kién téng von dau tu cho dy an 1a 1.233,728
ty ddng. Chi tiét nhu sau:

HANG MUC GIA TRI
Tong ngudn tai tro' cho cho Dy 4n 1.233.728
Tién thu tir phét hanh thém cé phiéu 222.003

Tir nguon tai san heu dong ciia Cong ty (tién giri ngdan hang,

85.878
cong no phdai thu, ... )
Vay ngéan hang 310.000
Huy dong tw khach hang 615.847

(Pon vi tinh: triéu dong)

Véi cac chinh sach ndi 1ong cho vay dbi véi linh vuc Bat dong san trong thoi gian qua,
nganh kinh doanh B4t dong san c6 co hoi rat 16n dé phat trién cac dy an du tu trong nhiing
nam téi. Do vay, phuong an sir dung von trén dugc danh gia 1a can thiét va kha thi ddi véi
Cong ty.

Trong thoi gian trién khai dau tu, cac chi phi u6c luong vé xay dung, nhan vién ... c¢6 thé
chiu tac dong ti€u cuc tu bién dong gia cua thi truong vat liéu xay dung. Mat khac, du an
chua thé tao ra doanh thu ngay va ciing nhu san pham méi cling can thoi gian dé thi trudng
chip nhan nén viéc quan 1y dong tién s& trd nén kho khin.
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6.

Tuy nhién, v6i kinh nghiém nhiéu nim trong linh vuc Bt dong san va Xay dung va doi ngii
moi gidi - ban hang chuyén nghiép, Cong ty ty tin ¢ thé kiém soat tot cac rai ro nay. Cong
ty d4 tién hanh phan cong trach nhiém, xay dung quy trinh trién khai dé c6 su két hop chat
ché gitra cac bo phan nham thic ddy qua trinh hoan thanh du 4n trong thoi gian sém nhét.

Riii ro pha loding EPS va pha lodng gia c6 phiéu

Hién tai, Cong ty ¢ 52.799.681 cb phan dang luu hanh. Gia st dot phat hanh 1dn nay cua
Cong ty s& ban hét 100% thi sé lugng c6 phan ciia DXG sau phat hanh 1a 75.000.000 cb
phan, s6 luong phat hanh thém 1a 22.200.319 c¢b phan. Do s6 luong cb phan cua Cong ty
ting, nén sau khi phat hanh thi thu nhép trén mot c6 phiéu (EPS) ctia Cong ty s& bi pha
lodng. Gia str d&én ngay 16/12/2013, dot phat hanh nay s& két thuc, Cong ty s& thu dugc toan
b s tién tir dot phat hanh trén.

STT NOI DUNG NAM 2013

1 Loi nhuan sau thué thu nhap Doanh nghiép (du kién) 86.356.000.000

2 S lugng co phan luu hanh vao thoi diém 31/12/2012 42.000.000

3 S6 lugng cd phan luu hanh binh quan gia quyén nim 2013 48.078.722
sau hai dot phat hanh vao thang 6/2013 va 9/2013

4 S6 luong cb phan luu hanh vao dau thang 12 sau khi phéat 75.000.000
hanh thém dot nay

5 S lugng ¢ phan luu hanh binh quan gia quyén nim 2013 49.234.355

khi thyc hién dot phat hanh nay

6  Thu nhap trén mdi c6 phiéu nam 2013 (dy kién) dbi voi 1.796
mdi ¢6 phan néu khong c6 dot phat hanh nay

7  Thu nhap trén mdi c6 phiéu nam 2013 (du kién) dbi voi 1.754
mdi ¢o phan khi thuc hién dot phat hanh nay

Viée tang s6 lwong cd phan tir viéc phat hanh thém da lam cho EPS du kién nam 2013 giam
tir 1.796 dong/cd phan xudng 1.754 dong/cd phiéu (-2,35%). Tuy nhién, viéc EPS du kién
nam 2013 diéu chinh giam chi 13 nhat thoi, v6i ngudn vén thu duoc tir dot phat hanh thi hoat
dong kinh doanh ctia DXG trong thoi gian t6i s& dat duge nhimg hiéu qua nhat dinh va sé
tao duoc sy tang truong EPS trong nhitng ndm tiép theo.

Cb phiéu Cong ty C6 phan Dich vu va Xay dung Dia dc D4t Xanh di duoc niém yét trén S¢
Giao dich Chirng khoan Thanh phd H6 Chi Minh (HOSE) véi ma chimg khoan 13 DXG. Do
gia phat hanh 13 10.000 ddng, cao hon gia c¢6 phiéu DXG dang duoc giao dich trén thi
truong cta trung binh thang 8/2013 1a 8.400 ddng, nén rii ro pha lodng gia ¢ phiéu 1a
khéng cé.

Rui ro khac

Céac rui ro khac nhu thién tai, dich hoa, hoa hoan ... 1a nhiing rii ro bat kha khang, néu xay
ra s€ gay thiét hai cho tai san, con nguoi va tinh hinh hoat dong chung cua Cong ty.
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NHUNG NGUOI CHIU TRACH NHIEM CHINH POI VOI NOI DUNG BAN CAO

BACH.

1. Té chirc phat hanh.
Ong LUONG TRI THIN Chu tich HPQT kiém Téng Giam déc.
Ong O THI THAI Ké toan trudng.

Ba TRAN THI THUY TRANG  Truéng Ban Kiém soat.

Chung t6i dam bao rang cac thong tin va s lidu trong Ban cdo bach nay 1a chinh xéc, trung
thuc va cam két chiu trach nhiém vé tinh trung thuc, chinh xac ctia nhiing thong tin va )

liéu nay.

2. Té chirc tw van.
Ong NGUYEN LAM TUNG Giam déc chi nhanh H6 Chi Minh, Céng ty C6 phan

Chirng khoan Quoc Gia (NSI).
Bén céo bach nay 1a mot phan ciia ho so xin ding ky chao ban do Cong ty C6 phan Ching
khoan Quoc Gia tham gia 1ap trén co s& Hgp dong Tu van phat hanh véi Cong ty Co6 phan
Dich vu va Xay dung Dia 0c Dat Xanh. Ching t61 ddm bdo rang viéc phan tich, ddnh gia va
lya chon ngdn tir trong Ban céo bach nay da duogc thuc hién mdt cach hgp ly va cén trong
dua trén co sé cac thong tin va so6 liéu do Cong ty Co phan Dich vu va Xay dung Pia 6¢ bat
Xanh cung cip.
I1l. CAC KHAI NIEM

cong ty, DXG Cong ty Co phan Dich vu va Xdy dung Dia ¢ Pt Xanh

T6 chirc phat hanh Cong ty C6 phan Dich vu va Xay dung Dia 6c Dat Xanh

NSI Cong ty C6 phan Chimg khoan Qudc Gia

DbHDCD Dai hoi dong c6 dong

HDPQT Hoi dong quan tri

CBCNV Cén by cong nhan vién

UBCKNN Uy ban Ching Khoan Nha nudc

SGDCK S¢ Giao dich Ching khoan TP. HCM

BHXH Bao hiém xa hoi

CNDKKD Chtng nhan dang ky kinh doanh

BCTC Béo cao tai chinh

SXKD San xuat kinh doanh

TGP Téng Giam Déc
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PTGD
QLCL
EPS
HCNS
KH - KD
DTT
TSLD
TSCD

IV. TINHH

1. Lich

Ph6 Téng Giam Ddc

Quén 1y chit lugng

Thu nhép trén mdi c¢b phiéu
Hanh chinh nhan su

K& hoach - kinh doanh
Doanh thu thuan

Tai san luu dong

Tai san co dinh

INH VA PAC PIEM CUA TO CHUC PHAT HANH.

str hinh thanh va phat trién.

1.1. Tém tit qua trinh hinh thanh - phat trién va nhirng thanh tich da dat dwoc:

Cong ty c6 phan Dich vu va Xay dung Pia 6c Dat Xanh tién than 1a Cong ty
TNHH Dich vu va Xay dung Dia bc Pat Xanh duoc thanh lap vao nam 2003
v6i von diéu 1é ban dau 1a 800.000.000 (tam trim triéu) dong. Vén diéu 1¢ hién
nay la 527.996.810.000 (Nam tram hai muoi bay ty chin tram chin muoi sau
triéu tAm traim muoi nghin) dong.

Pé dap tng yéu cau phat trién, cong ty da chuyén doi sang hoat dong theo mo
hinh cong ty c6 phan theo Gidy ching nhan dang ky kinh doanh sé 0303104343
do S& Ké hoach dau tu Tp. HO Chi Minh cap ding ky 1an dau ngay 23/11/2007,
dang ky thay d6i 1an 9 ngay 27/9/2013.

Thang 07/2009: trd thanh cong ty dai ching theo Cong vin sd 1459/UBCK-
QLPH ngay 20/07/2009 cua Uy ban chimg khoan Nha nuéc; Thang 12/2009:
Chinh thitc niém yét 8.000.000 c6 phiéu trén S Giao dich Chimg khoan
TP.HCM véi mi ¢6 phiéu DXG.

1.2. Gi6i thiéu chung vé Cong ty

Tén tiéng Viét: Cong ty Cb phan Dich vu va Xdy dung Dia ¢ Pt Xanh

Tén tiéng Anh: DAT XANH REAL ESTATE SERVICE &
CONSTRUCTIONS CORPORATION

Tén viét tat: DAt Xanh

Ma ching khoan: DXG

DAT XANH

Logo cua Cong ty:

Trang 7

Y, NS[ Pon vi trr van: NSI

National Securities



CONG TY CO PHAN DICH VU VA XAY DUNG DPIA OC PAT XANH BAN CAO BACH

Vén biéu 1¢: 527.996.810.000 VND (Ndam trdm hai muwoi bay ty chin tram
chin mwoi sdu triéu tam tram mwoi nghin dong)

Tru s& chinh: 27 - Binh B6 Linh, phuong 24, Q.Binh Thanh, TP.HCM

Dién thoai: (84-8) 6252 5252 Fax: (84-8) 6285 3896

Email: info@datxanh.com.vn

Website: www.datxanh.com.vn

Gidy CNPKKD: S6 0303104343 do So Ké hoach du tu cip lan dau ngay
23/11/2007. Bang ky thay d6i 1an thir 9 ngay 27/9/2013.

Hoat dong san xuat kinh doanh chinh ciia Cong ty: Kinh doanh nha, Méi gidi bat dong
san; dich vu nha dit, Tu van bat dong san, Dich vu san giao dich bat dong san...

2. Co cau Tap doan

Co céu Cong ty C6 phan Dich vu va Xay dung Pia 6c Dat Xanh va cac cong ty con/ lién két
duoc to chuc va hoat dong theo Luat Doanh nghiép da dugc Qubc hoi nude Cong Hoa Xa
Hoi Chu Nghia Viét Nam thong qua ngay 29/11/2005. Cac hoat dong cia Cong ty tuan thu
Luat Doanh nghiép, Luat Chung khoan va cic Luat khac c6 lién quan va Diéu 18 Cong ty
dugc Dai hoi C6 dong nhat tri thong qua.

Trang 8 NS[ Pon vi tw van: NSI
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3. Co ciu bd may quan ly Cong ty

BAN CAO BACH
CTCPDICH VU VA XAY DUNG
PIA OC PAT XANH (DXG)
1 1
CONG TY CON CONG TY CON A PO
(1 1¢ 56 hitu > 80%) (v 1é 56 hitu > 50%) CONG TY LIEN KET
CTCP Pau tu & Phit CTCP Dau Tu va Phat CTCP Bia éc Long
trien TP.HCM trién Pat Xanh Tay Bac Dién
Cong ty Xay Dyng — CTCP Dich Vuy va Xay
Thuong Mai — Dich vu Duyng Pia Oc Pit Xanh CTCP Quy hoach
Ha Thuan Hing Tay Nam Kién Truc Viét
lerep Xiy Dung Pia Oc CTCP Pat g\(anh Pong
Long Kim Phat
CTCP Dau Tu va Phat
, Trién Bat Xanh Hoan
CTCP Xay Dyng bat Cau
Xanh (DXC)
Cong ty Cé Phéan D4t
Xanh Bong Nai
CTCP Dich Vu va bia
Oc bat Xanh Mién Bac
CTCP bia Oc Pét Xanh
Binh Duong
CTCP Dia ¢ Dong
bang Song Ctru Long
CTCP Dit Xanh Mién
Trung

Cong ty C6 phan Dich vu va Xay dung Dja ¢ Pit Xanh duoc t6 chirc va hoat dong theo Lut Doanh
nghiép d3 dugc Qudc hdi nude Cong Hoa Xa Hoi Chu Nghia Viét Nam thong qua ngay 29/11/2005.
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Céc hoat dong ctia Cong ty tuan thu Ludt Doanh nghié€p, Luat Chiing khoan va cac Luat khac c6 lién
quan va Piéu 1 Cong ty duoc Dai hoi ddng cd dong nhat tri thong qua.

MO HINH QUAN TRI CUA CONG TY

DAI HOI DONG CO PONG

l BAN KIEM SOAT
HOI DPONG QUAN TRI
I

TONG GIAM POC

BAN KIEM SOAT NOI BO
P.TGD KHOI KINH P.TGD KHOI DAU P.TGD KHOI TAI
DOANH TIEP THI TU XAY DUNG CHINH QUAN TRI

]

CAC GIAM BOC CHUC NANG
|

CAC TRUONG PHONG NGHIEP VU CHUYEN MON

CO CAU BQ MAY QUAN LY CONG TY

CONG TY CO PHAN DICH VU VA XAY DUNG
DIA OC DAT XANH (DXG)

KHOI KINH DOANH KHOI TAI CHINH KHOI DAU TU
TIEP TH| QUAN TR XAY DUNG

- Khoi Kinh doanh — T iép thi: Quan ly hoat dong kinh doanh dich vu bat dong san
ctia toan hé théng, gdm tit ca cac cong ty con, chi nhanh va cic cong ty lién két hoat
dong trong linh vuc kinh doanh dich vu bat dong san trong ca nudc.

- Khéi Pau tw — Xdy dung: Quan 1y hoat dong dau tu, xay dung tai cac du an cia
cong ty, cac cong ty con va cac cong ty lién két hoat dong trong linh vyc dau tu dur
an bat dong san trong ca nudc.

- Khoi Tai chinh — Qudn tri: Diéu hanh hoat dong chung va thuong nhat cia cong
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ty; Thuc hién chirc ndng quan tri tai chinh ctia cong ty me va cac cong ty con trén

toan hé thong.

4. Co ciu von c¢6 phian; Danh sich ¢6 dong nam giir tir trén 5% von c6 phan (c6 quyén
biéu quyét) cia Cong ty; Danh sach c6 dong sang lap; Danh sich c6 dong nim giir tir
5% tré 1én von 6 phan ciia cong ty va nhitng ngudi c6 lién quan (Ngay chot danh sach
gin nhat: 20/8/2013)
4.1. Co ciu von co phén
Co cau vbn cb phan ciia Cong ty (chét ngay 20/8/2013):

S6 Iwo Co chu cb dong
. . 0 luon ‘.
STT Danh muc SL Céphiu | Tyle% | o o8 (ngudi)
cO dong z . , ~
T6 chire Canhan
Téng so lwong co phiéu 52.799.681 100% 1.247 28 1.219
C6 dong 16n (so hiru 0
tir 5% cp tré 1én) 27.086.148 51,30% 4 1 3
Y 12 Trong nuse 27.086.148 |  51,30% 4 1 3
- Nuoc ngoai - - - - -
Co dong 1a nha dau
tu  ching khoan
A n \ 2.662.974 5,04% 24 24 -
chuyén nghi€p (s&
2 hiru < 5%)
- Trong nuoc 2.639.549 5,00% 21 21
- Nuoc ngoai 23.425 0,04% 3 3
Co dong khéac 23.050.559 43,66% 1.219 3 1.216
3 | - Trong nudc 22.943.031 43,45% 1.199 3 1.196
- Nuoc ngoai 107.528 0,21% 20 20
4 | Cong doan Cong ty - - - - -
5 | C6 phiéu quy - - - - -

Nguon : DXG
4.2. Danh sach c6 dong nam giir tir trén 5% von co phan cia Cong ty:

Danh sach c6 dong nam giit tir 5% von cb phan tré 1én (chét ngay 20/08/2013)

AR o st S6 CMND/H) T A
STT Tén to chirc/ca nhin chiéw/DKKD S0 c6 phan Ty 1€ sé¢ hiru
1 Luwong Tri Thin 024789689 11.760.468 22,27%
2 Ngan hang TMCP Viét A 0302963695 5.775.000 10,94%
3 Tran Viét Anh 013014219 4.875.000 9,23%
4 Vi Thi Quynh 013213933 4.675.680 8,86%
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S6 CMND/H) ST
STT Tén to chire/ca nhan chiéu/PKKD S0 c6 phan Ty 1€ sé hiru
27.086.148 51,30%
Nguon : DXG

Danh sach nhirng nguwoi c6 lién quan dén co dong nam giir tir trén 5% von co

phin ciia Cong ty

Tén S6 CMND S6 ¢6 phan Ty 1é sé hiru Nguoi lién quan
Luong Tri TU 172009208 551.634 1,04%  Luong Tri Thin
Luong Tri Thao 281090667 795.437 1,51%  Luong Tri Thin
Nguydn Quang Vinh 010968922 0 0o NOAN {‘,?2? TMCP

Nguon : DXG
4.3. Danh sach c6 dong sang lap ciia Cong ty:

Theo Gidy ching nhan ding ky kinh doanh sé 0303104343 do S¢ Ké hoach Pau tu
Tp. H6 Chi Minh cdp ding ky 1an dau ngay 23/11/2007, ding ky thay dbi lan 9 ngay
27/9/2013, danh sach c6 dong sang 1ap ctia Cong ty nhu sau:

STT Tén Dia chi S6 ¢6 phin Ty 1¢

1 L Tri Thi i 0 Li : .Bi

uvong Tri Thin 27 Pinh B§ Linh P.24 Q.Binh Thanh 11.760.468 22.27%

TP.HCM

2 Luong Tri Tu 16.1 16 C cao Oc Pat Phuong Nam, 0

P12,Binh Thanh, HCM 551634 1.04%

3 Trdn Vin Anh 0 0%

Tong 12.312.102 23,31%

Nguon : DXG

Cong ty C6 phan Dich vu va Xay dung Pia 6c Pat Xanh duogc thanh lap (chuyén tir
hinh thitc TNHH sang C6 phan) vao nam 2003, dén nay da duoc hon 03 nim nén ¢
dong sang lap cua Cong ty khong con bi han ché chuyén nhuong c¢6 phiéu.

5. Danh sich nhirng cong ty me va cong ty con ciia td chirc phat hanh, nhirng cong ty to
chitc phat hanh giir quyén Kkiém soat, chi phoi va nhirng cong ty giir quyén kiém soat,
chi phéi véi to chirc phat hanh.

Danh sich cac cong ty con va cong ty lién két, lién doanh

1) Céng ty con truec tidp:
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Quyén biéu Ty 1€ lgi
STT Tén Cong ty Dia chi quyét ciia ich caa
cong ty me  cong ty me
Cong ty C6 phan Pau tu va 27 Pinh Bo Linh, phudng 24,
1 e X : N 99% 99%
Phat trién TP. H6 Chi Minh quan Binh Thanh, TP.HCM
Cong ty TNHH Xay Dung — . N .
. . . 27 DPinh B Linh, phuong 24,
2 Thuong Mai — Dich vu Ha . 100% 100%
o quan Binh Thanh, TP.HCM
Thuan Hung
Lau 1, 11 L8 C1, Qudc Lo 51,
Cong ty CP X4y Dung Pia Oc Phuong Long Binh Tan,
3 &y T Aay Tumg ong  Cong - B 100% 100%
Long Kim Phat Thanh Phé Bién Hoa, Tinh
Pong Nai
. P . S6 27, Pinh Bo Linh, phudng
Cong ty Co Phan Xay Dung . N
4 . 24, quan Binh Thanh, Tp. H6 82% 82%
bat Xanh (DXC) (*) Lo
Chi Minh
. PO . 70 Truong Chinh, Phuong Tan
Cong ty C6 Phan Dau Tu va . ) \
5 R . Hung Thuén, Quan 12, Tp. HO 51% 51%
Phat trién Dat Xanh Tay Bac L
Chi Minh
Cong ty C6 Phan Dich Vu va . i .
. o R 299 Hoang Di¢u, Phuong 6,
6 Xay Dung Dia Oc bat Xanh . N 51% 51%
R Quéan 4, Tp. H6 Chi Minh
Tay Nam
Cong ty C6 Phan D4t Xanh 30 Tran Nio, Phudng An Ph,
7 o . P 51% 51%
bong A Quan 2, Tp. H6 Chi Minh
Cong ty C6 Phan Pau Tu va 114 Nguyén Ctru Van, phudng
8  Phat Trién Dat Xanh Hoan 17, quan Binh Thanh, Tp. H6 51% 51%
Cau Chi Minh
11 16 C1, khu phé 1, quéc 16
Cong ty C6 Phan Dt Xanh 51, phuong Long Binh Tan,
9 N . \ £ A Tra. 51% 51%
Dong Nai thanh pho Bién Hoa, tinh
DPong Nai
Trang 13 Pon vi tw van: NSI
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Quyén biéu Ty 1€ lgi
STT Tén Cong ty Dia chi quyét ciia ich caa
cong ty me  cong ty me

Tang 18, Toa nha Center

Building, Du an Hapulico

Complex, s 1 Nguyén Huy 55% 55%
Tudéng, Thanh Xuan Trung,

Thanh Xuan, Ha Noi

Cong ty C6 Phan Dich Vu va

10 - . L
Pia Oc bat Xanh Mién Bac

R . s . . . K1-17, K1-18, dudong NES8 ap
Cong ty CO phan Dia Oc bat . I A
11 2, Xa Binh Théi Hoa, Huyén 57% 57%

Xanh Binh Duon ,
8 Bén Cit, tinh Binh Duong.

. PR 5 168-170 Nguyen Hiru Tho, thi
Cong ty CP bia 6c bong bang , ., ° o
12 A , tran Bén Luc, huyén Bén Luc, 67% 67%
Song Cuu Long .
tinh Long An

Cong ty CP Pat Xanh Mién 422 duong 2/9, P. Hoa Cudng

, L s 63% 63%
Trung Bac, Q. Hai Chau, ba Nang

13

(*): Can cir Nghi quyét Hoi dong quan tri sé 14/2013/NQ-HPQT ngay 04/8/2013, DXG da
hoan tdt viéc sé hitu 82% c6 phan tai Céng ty Cé Phan Xay Dwng Ddt Xanh (DXC) trong
thang 9/2013. Pén thoi diém hién tai (30/9/2013), Cong ty Cé6 Phan Xdy Dung Pdt Xanh
(DXC) tro thanh Cong ty con cua DXG.

Pong thoi, cian cit Nghi quyét Hoi dong quan tri s6 20/2013/NQ-HPOT ngay 23/8/2013,
DXG dd hoan tdt viéc chuyén nhwong 100% phan von ciia DXG tai Cong ty TNHH Du lich
- Thwong mai - San xudt va Xdy dung Ly Khoa Nguyén trong thang 9/2013. Dén thoi diém
hién tai (30/9/2013), Céng ty TNHH Du lich - Thwong mai - San xudt va Xay dung Ly Khoa
Nguyén khéng con la Cong ty con cua DXG.
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BAN CAO BACH

2) Cong ty lién két, lién doanh:

Quyén biéu Ty 1€ loi
STT Tén Cong ty Dia chi quyét ciia ich ciia
cong ty me  cong ty me
s S6 104/4, 4p Hoa Binh, x4
Cong ty C6 Phan Dia Oc Long . N . .
1 Did Giang bDién, huyén Trang 49% 49%
ien A
Bom, tinh Bong Nai
R FN S6 614-616-618 dudng 3/2,

Cong ty Co phan Quy hoach . . .

2 » ) Phuong 14, Quan 10, Thanh 41% 41%

Kién Truc Viét Ly .

pho HO6 Chi Minh
Nhirng Cong ty me ciia to chirc phat hanh: khong.
Nhirng Cong ty nam giir quyén Kiém soat, chi phdi véi té chire phat hanh: khong
6. Qua trinh ting von diéu I¢.
QUA TRINH TANG VON PIEU LE
Thoi diém Von diéu 18 Mikc ting von Hinh thirc ting von

12/2009 80.000.000.000

08/2010 160.000.000.000 80.000.000.000 Chao ban cb phiéu ra cong
ching (Gidy chimg nhan sb
588/UBCK-GCN cua
UBCKNN ngay 18/06/2010)

11/2011 320.000.000.000 160.000.000.000 Chao ban c¢d phiéu ra cong
ching (Gidy chimg nhéan chao
ban s6 82/UBCK-GCN cla
UBCKNN ngay 16 thang 08
nam 2011)

12/2012 420.000.000.000 100.000.000.000 Chao ban cb phiéu riéng 1é
(Cong vin chap thudn sb
3530/UBCK-GCN cua
UBCKNN ngay 24 thang 09
nam 2012)

5/2013 524.996.810.000 104.996.810.000 Phét hanh co phiéu tra co tic
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va ting von ¢ phan tir ngudn
vbén chu so hitu (Cong vin
chap thuin sb 3530/UBCK-
GCN ciia UBCKNN ngay 24
thang 09 nim 2012)

9/2013 527.996.810.000 3.000.000.000 Phat hanh c6 phiéu theo
chuong trinh lya chon cho
nguoi lao dong (ESOP) (Cong
vin s 5133/UBCK-QLPH
ngay 22 thang 8 nam 2013
cua UBCKNN)

Nguo”‘n: DXG
7. Hoat dong kinh doanh.
7.1. San pham, dich vu chinh ciia Cong ty.
San phém chu yéu ciia Cong ty la dét dy an, can ho va dich vu moi gidi Bét dong san.
CO CAU DOANH THU CUA CAC MANG HOAT PONG

Pon vi tinh: triéu dong

Nim 2011 Nim 2012 06T2013 0972013
CHI TIEU Ty Ty % +/- 50 Ty Ty
Gia tri trong Giatri  trong v6i 2011 Gia tri trong Gia tri trong
(%) (%) (%) (%)
Hoat dong dich vy,
S 181.290 63,30% 162.638  40% -10% 50.841 27% 82.276  38%
moi gioi BDS
Hoat dong chuyen 07 305 374796 245150 61%  128% 136986 73% 136987  62%
nhuong BDS
Hang ban tra lai (2.230) (0,77)%  (4.285) (L)% 92% - 0% (109) 0%

Doanh thu thuin 286.386  100%  403.503 100% 41% 187.827  100% 219.152  100%

Nguon: BCTC kiém todn hop nhdt 2011, 2012, BCTC giita nién dé 2013 da dwoc sodt
xét, BCTC hop nhdt 03/2013 ciia DXG

CO CAU LOQI NHUAN GOP CUA CAC MANG HOAT PONG
Pon vi tinh: tridu dong

Nim 2011 Nim 2012 06T2013 0972013
SAN PHAM o 1l
Giati %  Giati % 270 Giawi % Giati %
v6i 2011
Hoat dong dich vu, 109 1oc 7655 127703 6477 -1991 38.022 37%  63.747 50%

moi giéi BDS
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Nim 2011 Nim 2012 06T2013 0972013
SAN PHAM o 1.
Giatri %  Giati % 2P0 g 9 Gia tri %
v6i 2011
Hoat dong chuyen — ygacy 9345 69467 3523 42,18 64.861 63%  64.862 50%
nhuong BDS
Téng cong 208.312  100% 197.170  100% 102.883  100% 128609  100%

Nguon: BCTC kiém todn hop nhdt 2011, 2012, BCTC giita nién d¢ 2013 da dwoc sodt xét, BCTC hop

nhdt 03/2013 ciia DXG

7.2. Nguyén vat liéu chinh.

a. Ngudn nguyén vit liéu chinh

Trong thoi gian qua, hoat dong kinh doanh caa cong ty cha yéu 1a méi gisi, dau tu va
kinh doanh bat dong san nén hoat dong kinh doanh khéng st dung nhiéu cac yéu té dau
vao 1a nguyén vat liéu. Tuy nhién, cong ty ting cudng phat trién mé rong hoat dong dau
tu truc tiép cac du 4n bat dong san nén cac yéu té dau vao chinh cia cong ty 1a cac quy
dat nam trong du an duoc quy hoach, cac co sé ha tang Ky thuat va cong trinh xay dung
trén dat (cac can ho, biét thy, nha vuon, cac khu chg, khu cong nghiép...) va nguyén vat
liéu co ban nhu sat, thép, xi mang, gach, d4,.... Chi phi ctia nhitng nguon dau vao nay
chir yéu 1a chi phi giai toa dén bu, hd trg giai phong mat biang cho nguoi dan, gia tri cac
hop ddng ky két véi nha thau, voi dbi tac vé tur van, giam sat va thi cong cac hang muc
xay dung, ldp dat trang thiét bi cua du an va chi phi nguyén vat liéu co ban.

b. Sw 6n dinh ciia cic ngudn cung cap nguyén liéu

Cac du an do Cong ty tién hanh trién khai déu c6 su chuan bi day dua va ky ludng vé
moi mit, theo d6, DXG chon cac nha thau xay dung c6 uy tin trong linh vuc xay dung
dé giao thau tron g6i cho ting hang muc cong trinh ma DXG trién khai. Chinh vi vay
tién do thi cdng tai cac du an déu dugc dam bao theo dung ké hoach cua Cong ty.

Danh sach mét sé6 nha cung cap cho cong ty

NHA CUNG CAP SAN PHAM

+ Cong ty C6 Phan First Quality Management (FQM)
+ Cong ty TNHH Aedas Viét Nam
+ Cong ty TNHH Tu vin CPG Viét Nam

+ Cong ty TNHH Tu van DP Dich vu tham tra thiét ké, QS, Tu
+ Cong ty TNHH Thiét Ké Tu Van Xay Dung MIA ~ vén déu thau, hop ddng, Tu vin
+ Cong ty TNHH Thibt ké Cti phap Kién tric quan ly dy 4n va Giam Sat Thi
(SYNTAX) Cong

+ Cong ty TNHH Kién triic Phu My
+ Cong ty C6 phan Tu Van Xay Dung Anh Sang
Phuong Nam
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NHA CUNG CAP SAN PHAM

+ Cong ty C6 phan Tu van thiét ké Vinaconex Xuan
Mai

+ Coéng ty C6 phan BTLT Thu Puc 1

+ Cong ty C6 phan Pau tu Phan Vi

+ Cong ty TNHH Xay Dung-DV-TM Trung Truc

+ Cong ty C6 phan K§ thuat Nén méng Xay dung phia Cung cip va Thi cong ép coc
Nam

+ Cong ty C phan Bé tong 620 Chau Théi

+ Cong Ty TNHH Xay Dung An Dinh

+ Cong ty TNHH Xay dung Vo6 Dinh

+ Cong Ty Co6 Phan Pau Tu Xay Dung Va Thuong

Mai Dong Tay

+ Cong Ty C6 Phan X4y Dung Pit Xanh Thi cong xay dung
+ Cong Ty C6 Phan Co Pién Lanh REE

+ Cong ty C phan Bé tong va Xay dung Vinaconex

Xuan Mai

+ Cong ty C6 phan Cong Nghé Méi Trudng Xanh Canh quan, cay xanh, cong vién

+ Cong ty C6 phan Xay dung va Trang tri Noi That

Sai Gon Xanh

+ Cong ty C6 phan Xay dung va Trang tri Noi That

Cao Téc .
A PO N . Trang tri ndi that
+ Cong Ty Co6 Phan Thiét Ké Tam Trung Thong

+ Cong ty c6 phan xay dung Phudc Thanh

+ Cong ty C6 phan San xuét va Trang tri Moc Hoa
Binh

Nguo”‘n.' DXG

C. Sw danh hwéng cia gia cd nguyén vat liéu téi doanh thu, lgi nhuin

P4t Xanh hién dang hoat dong trén 02 mang 13 dich vu moi gidi bat dong san va

dau tu kinh doanh bat dong san, trong d6 d6 mang dau tu kinh doanh bt dong san

dong gop trén 50% trong tong doanh thu hang nim cia DXG va mang lai loi

nhuén rét 16n cho Cong ty.

Gia ca cua nhiing nguon nguyén vat liéu co ban nhu sat, thép, xi mang, gach, da ...

1a nhitng yéu t6 ddu vao anh huong 16n nhéat dén gia thanh san pham trong hoat

dong dau tu kinh doanh ctia DXG. Tuy nhién véi muc tiéu nang cao chat luong san

pham va ti da hoa loi ich cho khach hang, giam thiéu rui ro trong bién dong gia

Trang 18 N Sl Pon vi tw van: NSI

National Securities



CONG TY CO PHAN DICH VU VA XAY DUNG DPIA OC PAT XANH BAN CAO BACH

nguyén vat li¢u, DXG lya chon céc nha phan phéi, cung cép va nhiing nha thau
xay dung c6 uy tin trong linh vuc xay dung dé tién hanh giao thau tron géi cho
ting hang muc cong trinh ma DXG trién khai. Théng qua cac hinh thirc giao thau,
DXG d hau nhu tranh dugc 100% rii ro trong bién dong gia ca nguyén vat lidu
trong hoat dong dau tu-xay dung — kinh doanh bat dong san.

Bén canh d6, cac du an DXG trién khai, DXG déu c¢6 trich 1ap khoan muc du
phong phi khoan 5% dé phong ngira nhing rui ro ¢6 thé phét sinh trong viéc lya
chon nha thau ciing nhu khi c6 phat sinh thém nhimng khoan muc xay dung ngoai
dur kién. Nhu vy c6 thé thdy 1a d6i v6i timg du an khi DXG trién khai thi doanh
thu — loi nhuén cta du 4n déu nam trong vong kiém soét ctia Cong ty.

7.3. Chi phi

Cong tac tai chinh tai cong ty luén dugc quan Iy kha chat ché. Viéc kiém tra, kKiém soat ting
giam cac chi phi duoc thuc hién tryc tiép boi Ban Tong Giam ddc, Truong bo phan, Ké toan
trudng va c4c cap lanh dao khéc dua trén ngan sach chi phi da dugc xay dyng, thiét 1ap hoan
chinh va thich hop nhat dé kip thoi phat hién, tim ra nguyén nhan va diéu chinh ngay khi c6
chi phi tang khong hop ly. Bén canh d6, cdng tac quan tri tai chinh luoén dwoc phan tich va
danh gia sy anh hudng ctia c&c loai chi phi dén két qua hoat dong kinh doanh ciing gép phan
rat 16n trong viéc kiém soat cac chi phi. Cong tac quan ly chi phi tdt, chat ché da gop phan
st dung ngudn vén ¢ hiéu qua, nang cao tinh canh tranh so voi cac doanh nghiép cing
nganh.

Ty trong céc loai chi phi ciia cong ty so véi doanh thu thuin qua céc nim 2011, 2012
va 09 thang 2013 nhw sau:

Pon vi tinh: Triéu dong

Nam 2011 Nam 2012 06T2013 09T2013
Yéu to chi phi _ %Doanh . %Doanh . %Doanh . %Doanh
Gia tri Gia tri ia tri Gia tri
) thu ) thu ) thu ) thu

Gia vén hang ban 80.303 28,04% 210.618 52,20% 84.944 45,22% 90.544 41,32%
Chi phi ban hang 45.220 15,79% 44.046 10,92% 37.856 20,15% 47.934 21,87%
Chi phi quan ly DN 83.736  29,24% 78.671 19,50% 35.860 19,09% 55.862  25,49%
Chi phi hoat dong tai
chinh 38.554  13,46% 6.623 1,64% 101 0,05% 133 0,06%

Nguon: BCTC kiém toan hop nhat 2011, 2012, BCTC giita nién dg 2013 dd dirot S04t xét, BCTC hop
nhat Q3/2013 ciia DXG

7.4. Tinh hinh kiém tra chit lwong san phim
Trong thoi gian qua, hoat dong kinh doanh cua cong ty chu yéu 1a méi gidi, dau tu va kinh
doanh bat dong san nén hé théng kiém tra chat luong caa Cong ty hoat dong dua trén tinh
trung thuc, nhanh chdng va chuyén nghiép, tat ca vi khach hang. Va Bo phan kiém tra chat
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lugng ctia Cong ty chinh la cac lanh dao c&c phong ban thudc tieng nghiép vu riéng biét, sé
danh gia chét luong dich vu minh mang lai dwa trén céc tiéu chi caa hé théng quan ly chat
lwong dich vu: trung thuc, nhanh chéng va chuyén nghiép, tat ca vi khach hang.

7.5. Hoat dong Marketing

Hoat dong Marketing gén lién véi viée td chirc va hoat dong bod phan nghién ctru thi truong

v61 mot sO nhi€ém vu chinh nhu sau:

+ Dinh ky nghién ctru, bio céo vé tinh hinh thi trudng, nhu cau dé lanh dao cong ty quyét
dinh chién luoc san phém, chién luoc dau tu.

+ Két hop vai nhan vién ban hang khao sat tinh hinh va cac chinh sach cta ddi thii dé quyét
dinh: Chién lugc canh tranh, chinh sach ban hang, t6 chuc cac dich vu khuyén mai dé déy

Manh béan hang.

+ Dinh ky két hop véi cong ty tu van danh gia stc khoe thuong hiéu cta cong ty dé dinh vi

thuong hiéu, dinh vi va phan khtic gia cho san phém...

Chinh sach cua cong ty 1a dua ra nhitng san pham va dich vu ¢6 chat luong t6t, gia ca hop
1y, mau ma phu hop, dap Gng dugce nhu ciu cua nhiéu dbi twong khach hang, nhanh nhay
v6i nhitng bién dong cua thi truong, luén c¢é chinh sach khuyén mai nham khuyén khich
khach hang quan tim mua va str dung san phdm va dich vu ctia cong ty. Bén canh d6, cong
ty ludn ¢ nhitng chuong trinh tiép thi nham kich cau va khang dinh thwong hiéu ctia cong
ty trén thi truong, nhat 1a d6i v6i linh vuc phan phdi va dau tu du an. Vi vdy, moi nd luc

Marketing cua cong ty déu huong dén cac muyc tiéu cu thé nhu sau:

+ Sdn phim va chinh sdch vé gid cd: Dat Xanh xay dung san pham duya trén két qua nghién
ctru thi truong va y kién tu van thiét ké cta cong ty thiét ké chuyén nghiép. Phuong chdm
ctia Pat Xanh trong viéc xdy dung san pham 1a dam bao san pham c6 do tién ich, my thuat
cao, dam bao chat lugng. Cling véi cac nghién ctru thi trudong vé gia ca cac san pham tuong
tu trong ciing phéan khuc thi truong, Dat Xanh tién hanh xay dung chinh sach san pham, gia
ca sao cho chat luong, gia ca mang tinh canh tranh cao so vdi cac don vi ciing nganh. Dt
Xanh ap dung chinh sach da dang hoa san pham va chinh sach gia da dang nham dap ung
céc nhu cau khac nhau cta cac nhém khach hang tiém ning. Ngoai ra, Dt Xanh co ky két
cac hop déng hop tac vdi cac ngan hang thuong mai nham tao diéu kién thuan loi cho khach

hang néu c6 nhu cau vay von dé mua san pham.

+ H¢ thé'ng phan phéi: Hi¢n nay, cong ty hoan thién va dua vao hoat dong san giao dich bat
dong san chuyén nghiép theo quy dinh. Bén canh d6, hé théng mang ludi cac chi nhanh cua
cong ty déu hién hiru tai cac khu do thi méi, cac dia ban ma hoat dong dau tu va kinh doanh
bat dong san s6i dong nhur Nam Sai Gon, Tay Béc Sai Gon, My Phudc — Binh Duong, Thi
Dtrc, Nhon Trach va Long Thanh — Dong Nai... Théng qua viéc phan phdi nay, khach hang
s& nhan dugc sy hd tro trong viée tu van vé phap 1y, tu van vé san phém, tu van vé thué thu
nhép ca nhéan, vé cac chinh sach khuyén mai, hdu mai ... nhd vy ma hoat dong kinh doanh

ctia cong ty ludn dat hiéu qua cao. DPat Xanh duoc biét dén 1a mot don vi phan phdi chuyén
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nghiép va dem lai loi ich thiét thuc cho khach hang. Ngoai ra, cac khach hang c6 nhu cau
mua san pham co thé tim thiy nhimng thong tin diy du va can thiét trén website ciia Dt
Xanh.

+ Hoat dong xdy dwng va quéing bd thwong hiéu: Thuong hiéu 13 yéu t tién quyét dé ton
tai va phat trién. Do vay, cong ty da va dang dau tu xdy dung thuong hiéu dé gitr duoc vi tri
ciia minh v&i muyc tiéu 1a nha phat trién du an hang dau va nha phan phdi du an chuyén

nghié¢p, hi¢u qua trén thi truong:

Cong ty tap trung cho viéc chuyén nghiép hoa tit ca cac bd phan, tir bd phan marketing,

quan 1y thwong hiéu dén phan phoi.

Cac bd phan thiét ké, nghién clru va phat trién cling nhu ban hang, san XUuét, tiép thi... déu
nhit quan trong chinh sach xay dung thuong hiéu, phdi hop chit ché dé dam bao tinh thong

nhat trong thuc hién chinh sach phat trién thuong hiéu.

+ Hoat dong quan hé céng chitng (PR): Bén canh nhiing hoat dong san xuét kinh doanh,
bit Xanh cling cht trong tham gia cac hoat dong xa hoi. DAt Xanh y thtrc dugc trach nhiém,
luén dua cac hoat dong cua minh gén lién v&i céc viée lam hitu ich mang tinh thiét thuc va
nhan dao cho cong dong. Ngoai ra, Dat Xanh con tich cuc tham gia cac phong trao thé duc
thé thao, cac hiép hoi nhu:

v' Hiép hdi cac nha dau tu tai chinh Viét Nam;
Hiép hoi Bit dong san TP Hd Chi Minh;
Cau lac bd Dia 6c TP Ho Chi Minh;
Hiép hoi Doanh nghiép tré TP HO Chi Minh;
Cau lac bd Doanh nhan Sai Gon;

v" Cau lac bd Doanh nhan 2030;
+ Nhan hiéu thwong mai, ding ky phdt minh sing ché va bin quyén:

Hién tai cong ty dang sir dung nhan
hiéu thwong mai: A DAT XANH

7.6. Pinh huéng cia DXG

N N NN

Tré thanh Tap doan viing manh véi it nhat 20 Cong ty con hoat dong ddy du cac linh vuc vé
Bt dong san nhu: Phan phdi va kinh doanh bat dong san, vat liéu xay dung, san xuét thép,
san xuét gach, ndi that, thiét ké, quan 1y va tu van bit dong san, cho thué tai chinh, resort,
nha hang, khéach san, du lich, khai khoéng,... nham tao thanh mot Tap doan viirng manh, phat
trién bén vimng.

Tré thanh mot trong nhitng tdp doan kinh té hang dau ¢ Viét Nam, c6 uy tin dbi v6i cac ddi
tac quéc té, tao tién dé cho viéc mo rong pham vi hoat dong sang cac nudc khac, thyc hién

mot cach thanh cong ké hoach chién lugc phat trién ctia minh.
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7.7. Cac Hop ddng 16m di va dang dwoc thuce hién
Gia tri o .
STT Tén Hop ddng (ngan tThh"" . ?::rln Déi tac
Hop dong moi gioi va bao Tu o Cong ty Qé) ph?m Tap
1  tiéu san pham Dy 4n Khu 316.676.800 22/94/2011 batnén doan Quoc té Nam
dan cu Phuoc Ly dén nay Sao
Hop dong moi gisi va bao T A 2 A
2 tiéu san pham Khu dit Dy 183.534.780 29/10/2009 Détnén COn& 1y €O phan
. ~ Z Long Thuén Ldc
an Thung Liing Xanh dén nay
Hop dong kinh t& vé giao Tu
nhan thau xay dung khdi 12/02/2008 __ .. Cong ty TNHH Xay
3 chung cu Tam Pha - Khdi 112.000.000 dén Cén ho dung Vo Dinh
1A 12/08/2009
Hop dong kinh t& vé giao Tu
nhan thau xdy dung khdi 01/04/2008 __ .. Cong ty TNHH Xay
4 chung cu Tam Pha - Khdi 119.000.000 dén Cén ho dung Vo Dinh
1B 01/10/2009
Hop dong kinh 1€ vé giao 2510412011 o - Thoong i |
5 nhan thdu xdy dung khu  62.000.000 ’ Canhy Y18 ng mal
h Phi Gia H dén Dich vu Ha Thuan
chung cu it Lia Hung 20/02/2012 Huing
7.8. Céc du an dang trién khai
Hinh Tong chi
. . Loai R Thoi gian , aA
STT Tén dy 4n Dia diém . Quy md  thirc X phi dau tw
hinh R dau tw .
dau tuw (ty dong)
1 Pht Gia Hung Go Vép cC 15tang  100%  2010-2012 241
2 Avrisen TP.HCM cC 20taing  99%  2014-2018 730
3 Majestic Tower Pong Nai CC,VP 25ting 100% 2013-2063 278
4 Subi Son Pong Nai KDC  117ha  49%  2010-2017
5 Gold Hill Pong Nai KDC 26ha  100% 2011-2014 446
6 Sunview Town Tha Buc CC 3,6ha 100%  2013-2015 1.200
Nguon: DXG
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8. Bio cao két qua hoat dong kinh doanh trong nim 2011, 2012 va Quy 3/2013

8.1. Tém tit mot s6 chi tiéu vé hoat dong san xuit kinh doanh ciia Cong ty trong nim 2011,

2012, Q2/2013 va Quy 3/2013.

Pon vi tinh: triéu d(fng

STT Khoan muc Nam 2011  Nam 2012 +/- (%) 06T2013 09T2013
1 Téng gi4 tri Tai san 886.244 816.452 -7,87% 1.038.736  1.114.786
2 Doanh thu thudn 286.386 403.503 40,89% 187.828 219.152
g Loinhulntirhoat dong kinh 56.037 66.805  19,22% 32.960 72.726

doanh
4 Loinhuan khac 845 1.334 57,79% 199.601 321
5  Loinhun trude thué 55.394 79.114 42,82% 32.533 71.851
6  Loinhudn sau thué hop nhét 33.060 59.095 78,75% 20.561 50.388
7 Loinhuén sau thué Cty me 24,591 57.860  135.29% 21.479 51.559
8  Tylécd tirc (%) 0% 20% 20%

Nguon: BCTC hop nhat da kiém todn ndm 2011, 2012, BCTC giita nién dg 2013 da dwoc sodt xét va

BCTC hop nhat 03/2013 ciia DXG

Gi4 tri tong tai san tai 30/09/2013 ting 37% so véi cudi nam 2012 cha yéu do ting gia tri
hang ton kho — san pham ctia Dy an Gold Hill (6 Trang Bom). Nam 2012 t6ng tai san c6 su
sut giam nhe (-7,87%). Loi thé thuong mai giam tir 56,2 ty xudng 15,1 ty 1a nguyén nhan
chinh cta su sut gidm nay.

09T2013 hoat dong mua ban Bat Pong San mang lai Doanh thu va cac khoan loi nhuan con
thap. Trong khi d6, ciing ky, khoan muc ndy mang lai t6i 109 ty dong doanh thu thuan.
Doanh thu thuan Q3 ctia DXG la 31,3 ty dong hoan toan dén tir kinh doanh méi gidi bat
dong san. Tuy nhién, mang kinh doanh nay mang lai cho cong ty bién lai gop kha cao, luy
ké 9 thang dat 77,48%, dua l4i rong dat 50,4 ty dong, ting 43,08% so véi 9 thang dau nam
2012. Sau 9 thang, DXG hoan thanh 72% ké hoach loi nhuén ca nam.

Doanh thu ndm 2012 tang truéng manh (gan 41%), dén tr 2 ngudn chinh 13 doanh thu tir
mdi gigi BPS va chuyén nhuong dy an. Hoat dong chuyen nhuong BDS dong gop to1 hon
60% doanh thu (245,15 ty déng) v6i mic ting trudng an tuong (+128%). Két qua dugc ghi
nhan mot phan doanh thu tir dy &n Chung cu Phu Gia Hung- Q.Go Vap, TPHCM - du an da
ban hét va dang trong giai doan ban giao san pham. Trong khi d6, hoat dong méi giéi BDS
giam nhe so voi ndam 2011 (-10%). Trong bdi canh tinh hinh thi trudng BDS trim ling nhu
hién nay, thi day 1a diém tich cuc khi doanh thu & mang nay van duy tri & mac kha on dinh.

Viéc kiém soat chi phi dugc thyc hién chét ch€ va hi¢u qua. Ngoai trir Gia von hang ban van
tang, cac chi phi khac trong nam 2012 gidm so v&i ndm 2011 nhu Chi phi ban hang, chi phi
quan 1y doanh nghiép déu gidm nhe so v4i nam 2011.

Hai nguyén nhan chinh dan dén chi phi gi4 vn hang ban ting gdm:
- Mang hoat dong chuyén nhugng bat dong san chiém ty trong 16n trong co cdu gia von

hang ban (83,41%). Mat khac, doanh thu tir mang hoat dong nay tang manh (128%) kéo
theo viéc ghi nhan chi phi gid von 1én cao.
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- So voi mang dich vu méi gioi, chi phi cho mang chuyén nhuong bat dong san luén vuot
troi hon. Do d6 dan dén gia von hang ban tang vé gia tri (162%) va ty trong trong doanh thu
(52,2% so voi 28,04% nam 2011).

Ngoai cac yéu td ting truong vé doanh thu va kiém soat t6t chi phi dugc néu trén, hoat dong
cua cac cong ty lién két nhu CTCP Dia 6¢ Long Dién va CTCP Xay dung Dat Xanh cling
dong gop tich cuc cho mét ndm thanh cong cua DXG (gén 11 ty, so voi ndm ngoai la -1,5 ty
dong).

8.2. Nhitng nhén t6 dznh hwéng dén hoat dong san xuit kinh doanh ciia Cong ty trong nim
2012.

a. Thudn loi

bit Xanh 1a noi tap hop cua nhitng cd nhan c6 tam huyét, hoai bao, nang dong, sang tao va
khong ngimg hoc héi ning cao trinh d6 chuyén mén, kién thirc tir thyc tién ciing nhu qua
céc khoa huin luyén chuyén nghiép. Nho vao doi ngii chuyén nghiép, tam nhin xa va tan
tinh vi muc tiéu chung da gitp cho P4t Xanh ngay cang 1én manh, vuot qua giai doan kho
khan, ding vitng va mo rong thi phan, két qua kinh doanh ngay cang cao.

Hé thong phdn phéi: Pat Xanh tap trung dau tu manh vao phat trién hé théng mang luéi ban
1¢, xay dung co s dir liéu trén 100.000 khach hang tiém ning va hon 10.000 khach hang
than thudc, dia ban hoat dong trai rong trén cac khu vuc do thi mai c6 hoat dong kinh doanh
bat dong san rét s6i dong nhu Khu Nam Sai Gon, Tha Puc, Binh Thanh, My Phudc — Binh
Duong, Pong Nai, Long An, Pa Ning, Ha Noi. ..

Vé tai chinh: Cong ty c6 thé chu dong ngubn von dé trién khai thyuc hién cac du an. Ngoai
ra, Cong ty con c6 kha nang huy dong von bang hinh thirc vay ngan hang, lién doanh cung
v6i cac doanh nghiép, nha dau tu va phat hanh trai phiéu cong trinh, c¢6 phiéu trén thi truong
ching khoan;

Nhu cdu nha & thyc té 1a rat 16n, cac du an twong lai tt dam bao kha ning ting truong on
dinh.

b. Kho khdn

Hoat dong kinh doanh cua cong ty chu yéu la trong linh vyc kinh doanh bt dong san, vi vay
cong ty c6 the chiu anh hudng chu ky phat trién cua nganh xay dung va kinh doanh bat dong
san;

Nganh xay dung va kinh doanh bat dong san 1a nganh doi hoi Cong ty phai c6 luu luong

vbn 16n va dai han. Vi vy, néu khong chu dong dugce ngudn tai chinh thi Cong ty s& gip
kho khin trong hoat dong san xuét kinh doanh.

9. Vi thé ciia Cong ty so véi cac doanh nghiép khic trong cing nganh

Piat Xanh 1a mot trong nhitng cong ty phat trién nhanh trong linh vuc dau tu va kinh doanh
bat dong san tai Viét Nam. So véi cac don vi khac ciing nganh, hién tai Cong ty dang dan
dau thi truong phan phdi dat du an ¢ céac thi truong nhu: Long An, Binh Duong, Pong Nai
va 1a mot trong nhimg don vi manh vé phan phdi va méi gidi can ho tai TP.HCM, Ha Noi.
Cong ty dugc xép hang 1a mot trong don vi din dau toan qudc vé phan phdi dat du an, cin
ho.

Thang 9/2013, DXG d4 nhén giai thuong Sao Vang Pat Viét 2013 tir Uy ban Trung wong
Hoi Doanh Nhan tré¢ Vi¢t Nam. Sy kién cling danh déu 1an thr 3 lién tiép DXG doat duogc
giai thuong uy tin va danh gia cao nhat nay trong cong dong doanh nghiép Viét Nam.
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+ V& niing lyc tai chinh

Téng gia tri tai san cia DAt Xanh vao thoi diém 30/06/2013 la gan 1.038 ty dong va von chu
sO hitu cua cong ty dat trén 574 ty ddng, voi co cau cd dong cia cong ty va Ban lanh dao
nang dong, c6 moi quan h¢ lau ndm vai cac t6 chirc tin dung da tao nén loi thé vé tai chinh
va tiém luc vbn cho cong ty huy dong dau tu vao cac du an. Loi thé vé ning lyc tai chinh
cho phép cong ty dam bao dugc ty 1¢ an toan von, ting kha niang (dap ung nhu cau von cho
cac du an va co thé cung luc trién khai nhiéu du 4n phuc vu nhu cau cua khach hang va dam
béo tién do thoi gian thuc hién.

+ V& thi truong hoat dong

Hién tai, thi truong hoat dong kinh doanh bét dong san cia cong ty chu yéu la Tp. HCM,
Binh Duong, Pong Nai, Viing Tau va Ha Noi. Trong thoi gian t6i, cong ty s& chi trong vao
cac du an nha trung cdp xung quang trung tdm Thanh phé HO Chi Minh do nhu ciu nha &
trung cip & Thanh phd HO Chi Minh luén cao.

+ Vé thwong hiéu

Thuong hi¢u cua Pt Xanh d3 khfmg dinh trén toan quéc va dac biét 1a khu vuc phia nam.
Khi nhic t6i Pat Xanh 1a nhic t6i don vi din dau vé phan phdi dat du an, can ho tai thi
truong Long An, Pong Nai, Binh Duong ciing nhu tai Thanh phé HO Chi Minh va mét s6
tinh, thanh phd 16n trén ca nuéc. Thuong hiéu cia Pat Xanh da duoc danh gia va khang
dinh boi céac gidi thudng quan trong nhu: Giai ban hang san giao dich Bét dong san tiéu biéu
nam 2009 va Giai vang san giao dich Bat dong san tiéu biéu 2009 ctua Hiép hoi Bat dong
san Viét Nam trao tang... Ngoai ra thuong hi¢u Dat Xanh ciing dang dugc nhéc t6i 1a don vi
dau tu du an hang dau cua khu vuc phia Nam va dic biét 1a khu vuc Thanh phd HO Chi
Minh.

+ V& h¢ thong phan phoi

He¢ thong phan phdi ciia D4t Xanh hién nay dugc mo rong ra toan qudc, dic biét co thé
manh tai khu vuc Mién Dong Nam b6 va khu vuc Thanh pho H6 Chi Minh.

+ Piu tu dy an

Mic du cong ty méi di vao linh vuc dau tu dy 4n cudi nam 2007 nhung dén nay cong ty da
khang dinh dugc vi thé va thuong hiéu ciia minh thong qua viéc dau tu xay dung va chao
ban thanh cong ra thi truong cac du an nhu: Sunview 1, Sunview 2, Phu Gia Hung, Gold
Hill .... trong bdi canh thi trudng bat dong san dong bang va c6 nhiéu kho khan.

Hién tai Cong ty dang tiép tuc thyc hién trién khai cac du 4n tiém nang va theo danh gia kha
nang thanh cong cao nhu: Marina (Binh Duong), Arisen (Thu Burc), Sunview Town (Thua
Pric), Majestic (Pong Nai), Green Island (Binh Duong) ... day déu 1a nhimng du 4n c6 thiét
ké hién dai, san pham phu hop v6i nhu cau thi trudng.

+ V¢ b may quan tri, diéu hanh

He thong quan tri, diéu hanh va cau tric bo may da duoc cai tlen lién tuc theo huéng dap

Umg nhu cau quan tri va diéu hanh cong ty trong qua trinh phat trlen va hoi nhép, huong dén
viéc cai tién bo may quan tri dleu hanh theo cic chuan muyc qudc té. Dat Xanh da phan nao
dap tmg duoc yéu ciu phat trién, ting kha ning canh tranh va hoi nhap qudc té.

+ Veé nguon nhén luc

Doi ngii ldnh dao chi chét HDQT va Ban diéu hanh 13 nhimg ngudi c6 kinh nghiém 1au nim
trong linh vuc quan tri cadc du an, hoat dong kinh doanh bét dong san, co su két hop hai hoa
gitra yéu tb kinh nghiém kinh doanh véi k¥ ning quan tri cong ty. Cong ty c¢6 doi ngii can bd
quéan 1y diéu hanh c6 trinh do dai hoc, sau dai hoc giau kinh nghiém, can b kinh doanh c6
chuyén mon siu, nhanh nhay va am hiéu thi trudng luén gin bé voi cong ty qua nhimg nim
hoat dong.
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10.
10.1.

10.2.

Su tap trung va thong nhat quan 1y ngudn nhan luc ndy 1a mot loi thé kha 16n cua cong ty so
v0i cac cong ty khac, mot moi truong lam viée tot va ché do dai ngd nhan tai phu hgp, cong
ty da thu hat nhiéu nhan tai dén voi cong ty. Vai ngudn nhan luc giau kinh nghiém va tran
day nhiét huyét nay, cong ty hoan toan co thé trién khai nhitng chwong trinh ning cao nang
luc canh tranh cia minh mot cach toan dién va thyc hi¢n thanh cong chién lugc phat trién
hoat dong kinh doanh cia minh.

Chinh sach d6i véi nguoi lao dong
S6 lwong ngwoi lao ddng trong Cong ty (ké ca ciia cong ty con trong Tap doan)

Dat Xanh tu hao 13 noi tap trung doi ngil ning dong, chuyén nghiép va c6 chuyén mén cao,
tinh dén 30/06/2013, tong s6 nhan sy toan hé thdng 13 601 ngudi voi co cdu nhu sau:

Yéu tb 30/06/2013

Phén theo trinh d§ chuyén mén

» Trén Dai hoc 11
=  Pai hoc, cao dang 493
=  Trung cép 52
= Lao dong pho thong 45

Thu nhap binh quan ciia ngudi lao dong 14 8.564.000 dong/thang/ngudi.

Chinh sich di v6i nguoi lao dong:
+ Chinh sich tuyén dung:

Pugc Cong ty sir dung kha linh hoat véi nhidu cach thirc “tuyén” dé “dung” voi nhimg tiéu
chi tuyén dung cong khai, minh bach... Vi thong diép “PAT XANH — noi hdi tu nhan tai”,
dam bao sb lugng va chat luong nhan sy dau vao co chat luong cao méc du thi truong nhan
sy trong linh vyc Bat dong san ngay cang khan hiém. Cong tac tuyén dung: dugc thuc hién
theo chién lugc phat trién ciia Cong ty, thuc hién theo ké hoach hang niam va trong timg giai
doan dya trén nguyén tic tao co hdi binh dfmg cho moi ung cur vién, thuc hién theo quy
trinh tuyén dung ctia Cong ty

+ Chinh sach dao tao:

Dao tao va phat trién nhan vién 13 wu tién hang dau cia DAT XANH. Dio tao dé cing dong
hanh va phat trién véi Cong ty duoc coi 1a chinh sach quan trong. PAT XANH ludn quan
tam va coi trong chinh sach dao tao trong timg thdi ky phat trién cia Cong ty, dao tao 1a
phuong thirc hd trg CB-NV phat trién nghé nghiép. Mdi CB-NV déu dugc khuyén khich va
tao diéu kién tham gia cac khoa dao tao tai Cong ty hodc bén ngoai.

Dua vao ndi dung cua tirng khéa hoc, hoc vién sé dugce dao tao thong qua cac phuong phap
dao tao phu hop, nhu: hoc ly thuyét, thao luan, tiép can thuc té dua ra céc tinh huéng cu thé
sat voi thuc té dé giai quyét, hodc két hop ngoai khoa... Cudi mdi khoa dao tao, hoc vién
déu phai viét bai thu hoach va bao céo két qua hoc tip vé cho Ban lanh dao cong ty.
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CB-CNV lam viéc tir 6 thang tré 1én duoc tham gia dao tao ngin han trong nudc theo ké
hoach dao tao nghiép vu hang nam, dao tao dot xuét theo nhu cau cua don vi va béng cac
hinh thitc nhu dao tao thong qua luan chuyén cong tic, bd tri tham gia cac ban du éan,
chuong trinh dé nhan vién c6 diéu kién phat huy kha ning va hoc héi kinh nghiém tich Iy

kién thirc, phat trién chuyén mén va nghé nghiép theo dinh hudng ctia Cong ty
+ Thing tién va phat trién nghé nghiép:

Tai PAT XANH, co hoi thing tién nghé nghiép céng bang cho moi déi twong duogc xac lap
bang ké hoach quy hoach str dung ngudn nhan lyc véi mot quy trinh rd rang. Cong ty co
chinh sach quy hoach nguén can bd lau dai tir nhitng can by, nhan vién c6 tdm huyét, du
trinh d9, nang luc lanh dao, c6 thanh tich trong lao dong dugc 1anh dao don vi dénh gia cao
va dua vao ngudn can bd quy hoach dai han cho cong ty. Nhimng can bo thudc dién quy
hoach s& dugc bdi dudng, dao tao, bo sung kién thirc chuyén mén dé diéu hanh cic hoat

dong cua Cong ty PAT XANH trong nhimg nam tiép theo.
Cong ty c6 Ké hoach danh gia ning luc va cong viéc dinh ky (6 thang/ 1an) qua d6 d4nh gia

muc ti€u cong viéc, muc ti€u phat trién nghé nghi¢p cua modi cd nhan dong thoi cling 1a co

s nham quy hoach ngudn nhan sy pht hop véi timg giai doan phat trién cia DAT XANH .
+ Chinh sach tién lwong:

Vé&i myc tiéu tao moi diéu kién cho nguoi lao dong an tam, gan bo dai lau va dong thoi tiép
tuc duy tri van héa doanh nghiép DAT XANH, chinh vi vdy chinh sich dai ngo lao dong
Iuén duoc DAT XANH xem trong va lién tuc hoan thién. Do do, tai PAT XANH nguoi lao
dong duoc hudng cac ché do tién lwong, tién thudng theo quy ché rd rang. Hang nim, nguoi
lao dong dd lam viéc tai Cong ty tir di 12 thang tré 1én s& dwoc xem xét didu chinh ting

lwong sao cho phi hop v&i muc ting cia hé sb truot gi.
+ Chinh sach thwéng:

DAT XANH thuc hién ché do khen thudng cho nhan vién cin cr trén nang luc 1am viée cua
minh. Céng ty ¢ chinh sach thudng bang hién kim thong qua viéc danh gia thi dua khen
thuong hang quy, nim, xem xét qua trinh cong tac, dat hiéu qua cao, thanh tich tiéu biéu.
Pong thoi, cong ty ciing ¢6 chinh sach thuong dot xuat ddi voi cac ca nhan va tap thé co
nhitng dong gdp ndi bat hodc cé nhirng thanh tich ndi bat trong viéc trién khai thyc hién cac
chu truong, chinh séch cta cong ty, cd nhiitng y tudng va giai phap sang tao mang lai hi¢u
qué trong viéc phét trién cong ty.

Ngoai ra, cong ty ciing c6 chinh sach dé xuét thuong theo danh hiéu thi dua ctia nha nudc
dbi vé6i nhitng tap thé va ca nhan co nhimg thanh tich xuat sic vuot bac theo tiéu chuin
chung ctia Luét thi dua khen thudng va cac vin ban hudng dan. Két qua thi dua khen thudng
ciia CB-NV duoc st dung 1am co s& dé thuc hién cac chinh sach cua cong ty, nhu : quy
hoach, dao tao nguén du trit ké thira, nang cao; nang bac luong trudc thoi han; dé bat, bd tri

chirc vu cao hon.
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11.

+ Chinh sach phuc lgi:
Viéc chim lo doi séng vat chit, tinh than cho nguoi lao dong ludn duge Cong ty quan tim
hang dau. Cong ty dam bao cac ché do, chinh sach duoc tra bang hoic cao hon yéu cau cia
phap luat lao dong. Tét ca cic can bd nhan vién chinh thirc cia DPAT XANH déu duge dam
bao thy hudng cac ché do chinh sach phu hop véi Luat lao dong Viét Nam, ngoai ra can bo
nhan vién ctia Cong ty con dugc nhan cac ché do phuc lgi theo Thoa uoc lao dong tap thé
ctia Cong ty, duoc diéu chinh hang nim va c6 nhitng ché d6 nhu: thudng cac dip L&, Tét,
lwong thang 13, trg cap tham nién, tham quan nghi mat, sinh nhat, két hon, cham soc sirc
khoe, hd trg khé khin; Pugc tham gia cac hoat dong t6 chirc Cong Poan, vin thé my, thé
duc thé thao

& MObi truong - diéu kién lam viéc:
Véi phuong cham “Con nguoi 13 yéu t6 cbt 16i cta sy canh tranh”, chung t6i dang hudng
dén mot moi truong 1am viée hién dai & chuyén nghiép, noi that sy ton vinh nhing tai ning
va gia tri con nguoi. PAT XANH khong ngimg xdy dung mot moi trudng lam viéc:
* Giao tiép co1 m§ & ton trong;
* Cong viéc thach thire & sang tao;
* Thu nhép canh tranh & cong bang;
* Co hoi hoc tap / thing tién rd rang & khong gidi han;
* Thanh tich dugc danh gia khach quan & khoa hoc;
* Cong viéc 6n dinh & duge cham soc chu déo.
DAT XANH luén cha tdm duy tri khong khi thoai mai, vui vé khi lam viéc. Cac hoat dong
thuong xuyén dugc td churc nhu: cac giai thé thao, van nghé, td chuc sinh nhat cho CBNV,
ngay Hoi gia dinh DAT XANH va cac hoat dong sinh hoat nhu du cac ngay 18 truyén thong
clia dat nudc va Cong ty, cac hoat dong chung vi cong dong. ..

Chinh sach ¢ tire

Cong ty tién hanh tra cd tirc cho ¢6 dong khi kinh doanh c6 13i, dd hoan thanh nghia vu nop
thué va nghia vu tai chinh khac theo quy dinh ctia phap luat. Dai hoi dong C6 dong thudng
nién s& quyét dinh ty 18 ¢6 tirc tra cho cd dong dwa trén dé xuat cia HPQT, két qua kinh
doanh ctia nam hoat dong va phuong huéng hoat dong kinh doanh ctia nam téi.

Ty 1& ¢6 tic tra cho c6 dong qua cac ndm nhu sau:
e Nim 2010: ¢6 tirc bang tién mit 35%/ménh gia va bang ¢ phiéu (ty 18 1:0,95)
° Nam 2011: ¢d tire béng tién mat 30%/ménh gia.

e Nim 2012: tra cd tirc bang c¢d phiéu (ty 18 5:1).
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12. Tinh hinh hoat dong tai chinh.

12.1. Cac chi tiéu co ban.

Nim tai chinh cia DXG bét dau tir ngay 01 thang 01 va két thuc vao ngay 31 thang 12
hang nam. Bao cdo tai chinh cia DXG trinh bay bﬁng déng Vi¢t Nam, duoc 1ap va trinh

bay phu hop véi cac chuan myc va ché do ké toan Viét Nam.

a. Voén diéu 1¢, von kinh doanh va tinh hinh sir dung vén diéu 1&, von kinh doanh

Thang 5/2013, Céng ty thuc hién phat hanh thanh cong gan 10.499.681 ¢ phiéu
dé tang von diéu 1& tir 420.000.000.000 dong 1én 524.996.810.000 ddng. So tién
thu dugc tir dot phat hanh nay dugc sir dung dé bé sung ngudn von kinh doanh cua
Cong ty.

Thang 9/2013, Cong ty thyc hién phat hanh thanh céng 300.000 co phiéu theo
chuong trinh lya chon cho nguoi lao dong (ESOP) dé ting von dicu 18 tir
524.996.810.000 dong 1én 527.996.810.000 dong. Muc tiéu cta chuong trinh nay
1a tao dong lyc dé ngudi lao dong ¢ ging hoan thanh xuat sic nhiém vu ciing nhu
thong qua d6 gia tang gia tri cd phiéu cuia Cong ty ma ngudi lao dong duoc hudng.
Nhu véy, sau hai dot phat hanh trong nim 2013, vén diéu 1é cia DXG hién tai 1a
527.996.810.000 dong.

Vén kinh doanh (Vén chu sé hiru) cia DXG vao thoi diém 30/6/2013 1a
574.380.045.447 dong

. Trich khéu hao tai san ¢ dinh.

Tai san ¢ dinh dugce khau hao theo phwong phap dudng thang dua trén thoi gian
hiru dung udc tinh. S6 nam khau hao cta cac loai tai san ¢ dinh nhu sau:

Loai tai sin c¢6 dinh S6 nim KH
Nha cira, vat kién tric 03 - 06
May méc va thiét bi 05— 10
Thiét bi van phong 03 - 06
Phan mém, website va tai san vo hinh khac 03 -06

Thu nhap binh quin nguoi lao dong

Thu nhép cua binh quan cta ngudi lao dong 13 8.221.630 dong/thang/ngudi.

. Thanh toan cac khoan n¢ dén han.

DXG thuc hién tt viéc thanh toan cac khoan ng dén han.
Cac khodn phai ngp theo luat dinh.

DXG thyc hién nghiém tiic viéc hach toan day du cac nghia vu phai nop ddi véi
cac khoan thué Gia tri gia ting, thué Thu nhip doanh nghiép va cac khoan phai
ndp khéc theo quy dinh cua Nha nudc.
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f. Trich lap cac quy

DXG thuc hién viéc trich 14p cac quy theo quy dinh tai Piéu 18 t6 chirc va hoat

dong cua DXG va phap luat hién hanh. S6 du cic quy cia nam 2011, 2012,

06T2013 va 09T2013 nhu sau:

Pon vi tinh: triéu d(fng

Ciac quy Nim 2011 Niam2012 06T2013 0972013
Quy déu tu va phat trién 197 57 683 683
Quy du phong tai chinh 6.766 7.642 9.111 9.111
Quy khen thuong, phuc loi 1.956 1.461 678 66
Quy khac thudc von chu sé hiru - - - -

Tong cong 8.919 9.161 11.153 9.860

Nguén: BCTC hop nhdt dd kiém todn nam 2011, 2012, BCTC giita nién dé 2013 da

g. Tong dw n¢ vay ngan hang

dege sodt xét va BCTC hop nhdt Q3/2013 ciia DXG

Theo bao céo tai chinh hop nhat di kiém toan nam 2011, 2012, 06T2013 va béo
c4o tai chinh hop nhat Q3/2013 tinh hinh ng vay ctia DXG nhu sau:

Pon vi tinh: triéu déng

Ng vay Nim 2011 Niam 2012 06T2013 0972013

Vay ngin han 108.850 450 250 250
Vay ngan han tir ngan hang 108.850 450 250 250

No dai han dén han tra - - - -
Tra cho Ngan hang - - - -

Vay dai han 12.114 116 62 350
Vay dai han tir ngan hang 12.114 116 62 350

Tong cong 120.964 566 312 600

Nguon: BCTC hop nhdt da kiém todn nam 2011, 2012, BCTC giita nién dé 2013 da dwoc sodt xét va BCTC hop nhit

Q3/2013 cuia DXG
h. Tinh hinh cong n¢ hién nay.

* Cac khoan phai thu:

Pon vi tinh: triéu déng

Nam 2011 Nam 2012 06T2013 09T2013
Chi tiéu ) i . . X . < ‘
Tongso0 Quahan Tongsdo Quahan Tongséo Quahan Tongso Quahan
Phai thu tir khach hang 147.258 1.949  132.681 3.381  137.283 3.984 118.298 3.984
Tra trudc cho nguoi ban 16.624 8.312 55.137 90,453
Cac khoan phai thu khac 192.027 7.829  147.562 4.050 46.754 4.050 167.606 4.050
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Niam 2011 Nim 2012 06T2013 09T2013
Chi tiéu ) i . . < . < c
Tongso Quahan Tongso Quahan Tongso Quahan Tongso Quahan
Du phong phai thu kho doi (9.453) - (6.872) (7.013) (6.893)
Tong cong 346.456 9.778  281.683 7.431  232.161 8.034 369.463 8.034

Nguon: BCTC hop nhat da kiém todn nam 2011, 2012, BCTC gitta nién dp 2013 da dwge sodt xét va
BCTC hop nhat 03/2013 ciia DXG

* Cac khoan phai tra:

Pon vi tinh : triéu déng

Nim 2011 Nim 2012 06T2013 09T2013
STT Chi tiéu ) . ) . . . . .
Tong so0 Qua han Tong so0 Qua han Tong so Qua han Tong so Qua han

No ngin han 413.729 - 232.959 - 436.368 - 480.520

1 Vay vano ngin han 108.850 - 450 - 250 - 250

2 Phai tra cho nguoi ban 4.291 - 35.763 - 22.456 - 15.648

3 Ngudi mua tra tién trudc 121.407 - 64.857 - 44597 - 68.889

4  Thué va cac khoan phai nop NN 11.747 - 24.300 - 31.865 - 41017

5 Phai tra cong nhéan vién 6.766 - 7.344 - 7.255 - 6.777

6 Chi phi phai tra 10.815 - 48.716 - 264.955 - 259.843

7 ggsﬂkﬁ;’s‘;ﬂ? trd, phainop 147 gg7 - 50.068 _ 64311 . 87.700

8 Du phong phai tra ngin han 321

9  Quy khen thudng, phuc lgi 1.956 - 1.461 - 679 - 66

No dai han 15.339 - 3.899 - 3.759 - 4.028

1 Vayvang dai han 12.115 - 116 - 62 - 350
2 Du phong trg cAp mét viéc lam 555 - - - - -

3 Phai tra dai han khac 81 - 191 - 141 - 141

4 Doanh thu chua thuc hién 2.589 - 3.593 - 3.556 - 3.538

Téng 429.068 - 236.858 - 440.127 - 484.549

Nguén: BCTC hop nhdt da kiém toan nam 2011, 2012, BCTC gitta nién dp 2013 da dwoc sodt xét va
BCTC hop nhdt 03/2013 ciia DXG
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12.2. Céc chi tiéu tai chinh chi yéu.

CHI TIEU Nim 2011 |Nim 2012 | 06T2013 | 09T2013
1. Chi tiéu vé kha niing thanh toan
*He¢ sd thanh toan ngén han 142 249 156 165
TSLB/No ngcfn han ’ ’ , ’
*H¢ sb thanh toan nhanh 121 194 0.90 103
(TSLD-Ton kho)/ No ngdn han ’ ’ ’
2. Chi tiéu vé co ciu von
*Hé s6 ng/Tong tai san 48,41% 29,01% 42,37% 43,47%
*Heé s6 ng/VCSH 106,90% 42,62% 76,63% 80,16%
3. Chi tiéu vé ning luc hoat dong
*Vong quay tong tai san 0.36 0.47
Doanh thu thuan/ tong tai san binh quan ’ ’
*Vong quay tai san c6 dinh 20.09 28 97
Doanh thu thuan/ TSCP binh quan ’ ’
*Vong quay von luu dong 051 0.69
Doanh thu thuan/ TSLD binh quan ’ ’
*Vong quay cac khoan phai thu 104 128
Doanh thu thuan/ cac khoan phai thu binh quéan ’ ’
*Vong quay cac khoan phai tra
Doanh thu mua hang thuong nién / cac khoan phai 6,96 6,38
trd binh quan
*Vong quay hang ton kho 077 197
Gia vbn hang ban/hang tdn kho binh quén ’ ’
4. Chi tiéu vé kha ning sinh 1oi
*Hé s loi nhuén sau thué/doanh thu thuin (%) 11,54% | 14,65% | 10,95% | 22,99%
*Hé s6 1gi nhuan sau thué/tong tai san (%) 4,20% 6,94% 2,22% 5,22%
*Hé s loi nhuén sau thué/vén chua sé hiru (%) 10,25% | 12,35% 3,64% 8,69%
*Hé s6 loi nhuan sau thué cua cb dong cia cong ty 3.12% 6.80% 3.80% 5 34%
me/von chu s& hitu (%) ’ ’ ’ '
*Hé 56‘ lgi nhuédn tr hoat dong kinh doanh/doanh 19,57% 16,56% 17 55% 33.19%
thu thuan (%)
5. Chi tiéu lién quan dén c6 phan
* Thu nhép trén mdi c¢d phan (ddng) 1.415 1.789 468 982
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CHI TIEU Nim 2011 |N:im 2012 | 06T2013 | 09T2013
* Gia tri s6 sach ciia mdi c6 phan (dong) 12543 13.232 10.937 11.443
(Vén chi s6 hiru — GT Tai san vo hinh)/SLCP

Nguon: BCTC hop nhat da kiém todn nam 2011, 2012 va BCTC giita nién dé 2013 da dwoc sodt xét,
BTCT hop nhdt 09T2013 ciia DXG

1. Kha ning thanh toén

Céc chi s6 do luong kha ning thanh toan cta Cong ty cai thién tot so véi nam 2011. Nam
2012, No vay ng:fm han gidm manh tir 108,73 ty Xuéng chi con 450 triéu, dén Q3/2013 Ia
250 triéu khién rui ro thanh toan cia Cong ty khong dang lo ngai.

2. Co cau von

Nam 2012, nhd giam no vay nén hé s6 co ciu von ciing trd vé muc thip. So sanh véi ty 1¢
ng vay/von chii sé hitu trung binh nganh 1a 1,12 thi ddy 1a mot diém tich cuc so véi cac

cong ty bat dong san cung nganh trong bdi canh 1i vay dang bao mon loi nhuén ctia nganh.
3. Chi tiéu vé niing luc hoat dong

Vé cac chi s6 danh gia ning lyc hoat dong. Mic du gia tri hang ton kho trong nim ting dén
53% nhung gia von hang ban tang hon 260% (gia von hang ban ting theo doanh thu, dic
biét tir mang chuyén nhuong BDS) khién chi sé vong quay hang ton kho ting déng ké tir
muc 0,77 1én 1,97.

Nhu d3 ndi & trén, téc do tang cua doanh thu vuot trdi so voi mirc giam cua téng tai san dan
dén hiéu qua hoat dong trén tai san ting nhe so véi nam 2011. Cac ty s6 nay vuot trdi so véi
cac cong ty cung nganh (vong quay hang ton kho va doanh thuan / tong tai san cua trung

binh nganh lan lugt 13 0,3 va 0,07)

Vong quay cac khoan phai thu giam trong 2 nim tré lai ddy, thé hién sy khé khan vé tai
chinh cua khéach hang trong giai doan hién tai. Tuy nhién, khi so sdnh véi céc cong ty cung
nganh (chi s6 trung binh nganh 1a 0,52) thi Cong ty to ra vuot trdi. Mat khac, xét vé mat gia
tri, cac khoan phai thu trong nim 2012 giam déng ké so voi nam 2011 (-18,7%). Pay 1a nd
luc rat 16n cia Cong ty trong viéc ddy manh chat luong doanh thu va hién thuc hoéa dong
tién.

Vong quay cac khoan phai tra giam dan trong 3 nam. Nhin chung, cac khoan phai tra cua
Cong ty & mtrc vira phai khi so sanh vdi cac cong ty cung nganh (cao hon murc trung binh la

2,89).

4. Chi tiéu vé kha niing sinh 10i
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Vé cac chi s thé hién kha nang sinh lgi. So sanh véi chi s trung binh nganh nhu ROE va
ROA (2,68% va 1,09%) thé hién Cong ty da c6 mot nam kinh doanh thanh cong. Doanh thu

ting trudng cao, kiém soat chi phi tot va loi nhuan dong gop tir cac cong ty lién két 13 ba

yéu t6 cAu thanh trong thanh cong nay.

13. HPQT, Ban Giam déc, Ban kiém soat
13.1. Danh sach thanh vién HPQT.

a. Ong Lwong Tri Thin - Chi tich Hi ddng quén tri kiém Tong Giam Déc
Ngay thang nam sinh : 10/08/1976

Noi sinh : Thanh Hoa

S6 CMND  : 024789689, ngay cap 27/09/2007, noi cap: CA .TP.HCM
Quéc tich : Viét Nam

Dan toc : Kinh

Qué quén : Thanh Hoéa

bia chi thuong trd : 140/60 Dién Bién Phu, P17, Binh Thanh, TP.HCM

Trinh d6 van hoa :12/12

Trinh d6 chuyén mén : Cir nhan Kinh té

Qua trinh cong téc:

= Tirnam 1996 — 2000: Giam doc Cty TNHH nha hang khach san Hoa Anh Pao

= Tirndm 2000 — 2003: Giam doc Cong ty ¢é phan du lich dia 6¢c Anh-Phap-Nhat

= Tirndm 2003 —nay : Chui tich HPOT kiém Tong Gidam doc Cong ty Co phan Dich v va
Xay ding Pia oc Pat Xanh,

Chuc vy cong tac hién nay: Cha tich HPQT kiém Tong Giam dc Cong ty Co phan

Dich vu va Xay dung Pia ¢ Bat Xanh.

Chtic vu dang nam gitr & cac cdng ty khac: Pho Chu tich Hoi dong quan trj Cong ty Co

phan Dia 6c Long Dién, Chu tich Hoi dong thanh vién Cong ty TNHH XD - TM - DV

Ha Thuan Hung.

S6 ¢6 phan so hiru va dai dién (tinh dén 20/08/2013):

= Sohiau  :11.760.468 co phan, chiém 22,27% von diéu Ié

» Pgidien :0cophan, chiém 0% von diéu Ié

Nhitng nguoi ¢6 lién quan nim gitr ¢6 phiéu :

= Anh ruét, Luong Tri Thio nam giiz: 795.437 ¢ phiéu, chiém 1,51% von diéu 1é

= Em rudt, Liong Tri Tt ndm giiz; 551.634 ¢6 phiéu, chiem 1,04% vén diéu |é

Quyén loi mau thuan vai loi ich Congty  : khong

Cac khoan no d6i véi Cong ty : khéng

Loi ich lién quan ddi véi Congty  : khéng

Hanh vi vi pham phéap luat : khong.
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b. Ong Nguyén Quang Vinh - Thanh vién HPQT
Ngay thang nam sinh : 03/02/1962

Noi sinh : Son Ninh, Huong Son, Ha Tinh

S6 CMND  : 010968922 cap ngay 11/8/1999 tai Ha Noi

Quéc tich : Viét Nam

Dén toc : Kinh

Qué quan : Ha Tinh

bia chi thuong tra : 22 - Mac Dinh Chi, Truc Bach, Ba Binh, Ha Noi 125D

Chd & hién nay : Phong 601, TT sb 18 — Yén Ninh, Trlc Bach, Ba Dinh, Ha Noi
Trinh d¢ van hoa :12/12

Trinh d6 chuyén mon : Cir nhan tai chinh — ngéan hang, thac si quan tri kinh doanh

Qua trinh cdng tac:

Tir 9/1983 — 9/1984: Vi tai chinh déi ngogi B4 tai chinh — Chuyén vién

Tur 9/1984 — 12/1988: Cuc Tai chinh qudn dgi va Tong cuc Kinh té Bé Quac phong — Sp
quan, tro'ly

Tur 12/1988 — 6/1992: Vi Tai chinh Poi ngogi va Vu Tai chinh Thwong nghiép Vdt tu B
Tai chinh — Chuyén vién

Tir 6/1992 — 3/2000: Cong ty Ky thudr Thirong Mai dau tw PETEC — Phy tréch tai
chinh va dau tu, Trirong phong Ké hoach CN tai Ha Néi

Tar 3/2000 — 3/2010: Cong ty Co phan Chuing khoan Bdo Viét — Trucng phong Tue van
va Bdo 1anh phét hanh; Tro iy Gidm déc; Phé Giam doc, Uy vién HPQT kiém Tong
Gidm doc

Tur 3/2010 — 4/2011: Cong ty Cé phan Chiing khoan Sai Gon - Ha Ngi — Uy vién HPQT
kiém Tong Gidm doc

Tir 7/2011 — 4/2012: Cong ty Cé phan Chuing khoan Pai Dirong — Cé van Héi Pong
Quan Tri

Tar 5/2012 — nay: Cong ty Co phan Chuing khoan Quéc Gia — Chui tich Héi Pong Qudn
Tri; Ngan hang TMCP Viét A — Uy vién Héi Pong Pau tur.

Chtic vu cong tac hién nay: Pho Chu tich HPQT Coéng ty C6 phan Dich vu va Xay
dung Dia bc Pat Xanh.

Chtic vu cong tac hién nay  : Chu tich Hoi Pong Quan Tri Cong ty C6 phan Chimg
khoan Qudc Gia; Uy vién Hoi Pong Pau tw Ngan hang TMCP Viét A.
S6 ¢6 phan so hitu va dai dién (tinh dén 20/08/2013):

Sohitu 0 cé phan, chiém 0 % von diéu Ié

Pgidién  :5.775.000 cé phan, chiém 10,94% von diéu 1¢

Nhitng ngudi ¢6 lién quan nam gitt ¢6 phiéu : khéng
Quyén lgi mau thuan véi loi ich cong ty : khéng
Cac khoan no dbi voi cong ty : khéng
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Loi ich lién quan ddi véi cong ty : khéng
Hanh vi vi pham phap luat : khong

c. Ong Nguyén Khanh Hung - Thanh vién HPQT kiém Ph6 Téng Giam Pdc
Ngay thang nam sinh : 27/8/1978

Noi sinh : Quang Binh

S6 CMND  : 24113471, ngay cap: 19/8/2006, noi cip: Déc Lic
Qudc tich : Viét Nam

Dén toc : Kinh

Qué quan : Son Thuy — Lé Thuy — Quang Binh

bia chi thuong trd 1 666/20/15 Buong 3/2, phuong 14, quan 10, Tp.HCM

Trinh d¢ van hoa :12/12

Trinh d6 chuyén mon : Cu nhan Luat

Qua trinh cdng téc:

= Tir 2004 — nay: Thanh vién HPQT kiém Phé Tong Giam Doc Cong ty ¢é phan Dich vu
va Xay dung Dia ¢ Pdt Xanh

Chirc vu cong tac hién nay: Thanh vién HPQT kiém Pho Tong Giam ddc Cong ty Co

phan Dich vu va Xay dung Dia 6¢c Dat Xanh

Chtc vy dang nam giit & cac cong ty khac  : Khdng

S6 €6 phan s hiru va dai dién (tinh dén 20/08/2013):

= Sghiu  :152.754 ¢ phan, chiém 0,29% von diéu Ié

= Pgidien :0cé phan, chiém 0% von diéu Ié

Nhitng nguoi ¢6 lién quan nam gitr c6 phiéu : khong

Quyén loi mau thudn véi lgi ich Congty  : khong

Céc khoan ng d6i véi Cong ty : khéng

Loi ich lién quan ddi voi Congty  : khdng

Hanh vi vi pham phap luat : khdng

d. Ong Tran Minh Toan - Thanh vién HPQT

Ngay thang nam sinh : 26/04/1976

Noi sinh : Hai Phong

S6 CMND  : 024998975, ngay cap: 10/06/2008 noi cap : CA TP.HCM
Quéc tich : Viét Nam

Dan toc : Kinh

Qué quén : Hai Phong

bia chi thuong trd  : 113A Truong Cong Pinh, phuong 14, quan Tan Binh, TP.HCM
Trinh d6 van hoa :12/12
Trinh d¢ chuyén mon: MBA (Pai hoc Houston — Clear Lake, Hoa Ky)

Qua trinh cong tac:
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= TorT7/1997 — T10/1998: Ngén hang Agribank — Nhéan vién kinh doanh

= TirT11/1998 — T10/2003: Cong ty van tdi Hdi Au— Pho Phong Tai chinh Ké toan

= Tir T4/2005 — T12/2005: Cong ty quoc té cang Houston, Hoa Ky — Chuyén vién phan
tich tai chinh

= Tur T4/2006 — T4/2007: Cong ty Cé phan Chuing khoan TP.HCM — Truweng phong Phan
tich Pau tw chimg khoan

= TirT5/2007 — T6/2009: Cong ty Cé phan Chuing khoan Sen Vang — Tong Gidm doc

= TirT12/2009 — T7/2010: Cong ty Cé phan Ching khoan Chau A — Tong Gidm dac

= TirT8/2010—T11/2011: Cong ty Cé phan Dich vi va Xay dung Dia oc Ddt Xanh

= TurT11/2011 — T7/2013: Cong ty Co phan Xay ding Pdt Xanh — Chai tich HPOT

= T T8/2011 — nay: Cong ty Cé phan Du lich Nha Bé Binh Thugdn — Chu tich HPOT
kiém Tong Gidm doc

Chtic vu cdng tac hién nay: Thanh viéen HPQT Cong ty C6 phan Dich vy va Xay

dung Pia 6c Dat Xanh

Chuc vu dang nam giir & cac cong ty khac: Chu tich HPQT kiém Tong Giam dbc

Cong ty Co phan Du lich Nha Bé Binh Thuan.

S6 ¢6 phan s¢ hitu va dai dién (tinh dén 20/08/2013):

= Sghiu  :20.000 cé phan, chiém 0,04% von diéu 1¢

» Pgidien :0cé phan, chiém 0% von diéu Ié

Nhitng nguoi ¢6 lién quan nam gitr ¢6 phiéu : khong

Quyén lgi méau thuan véi lgi ich Cong ty : khong

Céc khoan ng d6i véi Cong ty : khong

Loi ich lién quan ddi véi Cong ty : khdng

Hanh vi vi pham phép luat : khéng.

e. Ong Lwong Tri Thao - Thanh vién HPQT

Ngay thang nam sinh : 2/9/1974

Noi sinh : Thanh Héa

S6CMND  :281090667 do Cong an Binh Duong cap ngay 20/12/2010
Quéc tich : Viét Nam

Dan toc : Kinh

Qué quan : Thanh Héa

Dja chi thuongtrd : T6 6 Khu Phé 3, Thi Tran My Phuéc, Huyén Bén Cat, Binh
Duong

Trinh d0 van hoa :12/12

Trinh d6 chuyén mon : Cir nhan

Qué trinh codng tac:

= T T8/2004 — T4/2010: Cong ty Cé Phan XD & DV Pat Xanh

= TirT4/2010 — nay: Cong ty Cé Phan Bia Oc ddt Xanh My Phuéc

Trang 37

Q& NS[ Pon vi tw van: NSI

National Securities



CONG TY CO PHAN DICH VU VA XAY DUNG DPIA OC PAT XANH BAN CAO BACH

- Chutc vu cdng tac hién nay: Thanh viéen HPQT Céng ty C6 phan Dich vy va Xay
dung Dia bc Dét Xanh
- Chuc vu dang nim gitr & cac cong ty khéc: Tong giam déc Cong ty C6 Phan Dja Oc
Pit Xanh Binh Duong.
- S ¢b phan s¢ hitu va dai dién (tinh dén 20/08/2013)
= Sohiu  :795.437 CP, chiém 1,51% von diéu lé
= Pgidien :0co phan, chiém 0% von diéu Ié
- Nhimng nguoi c6 lién quan nim gii ¢ phiéu:
»  Em rudt, Liong Tri Thin nam giiz: 11.760.468 cé phan, chiém 22,27% von diéu 1é
= Em rudt, Liong Tri Tt nam giiz; 551.634 ¢6 phan, chiém 1,04% vén diéu Ié
» Vo, Tran Thi Yén Chinh ndm gig: 164.103 c6 phan, chiém 0,31% von diéu Ié

- Quyén loi mau thuan vai loi ich Congty  : khong
- Céc khoan no déi vai cong ty - khong
- Loi ich lién quan ddi voi congty  : khdng

- Hanh vi vi pham phéap luat  : khong.
13.2. Ban Giam déc

a. Ong Lwong Tri Thin — Tong Giam Doc

(Xem 13.1. Chu tich HPQT)

b. Ong Nguyén Khanh Hung - Thanh vién HPQT kiém Ph6 Téng Giam Péc

(Xem 13.1. Thanh vién HDQT)

¢. Ong Nguyé&n Pinh Lam — Ph6 Téng Giam Péc kiém Giam Péc Tai Chinh
- Ngay sinh : 14/12/1974
- S6CMND  :022701252 ngay cap 05/03/2009 noi cap: Tp. HCM

- Noi sinh : Tp.HCM

- Québc tich : Viét Nam

- Dantoc : Kinh

- Qué quan : Kién Giang

- Piachithuong trd  :209/51 Ton That Thuyét, Phuong 3, Quan 4, Tp. HCM.
- Trinh d0 van hoa :12/12
- Trinh d6 chuyén mén : Thac si tai chinh doanh nghiép
- Quatrinh cbng tac:
= Tir1997 — 2000: Cong ty Kiém toan AFC Sai Gon — Nhan vién Kiém toan
=  Tur 2000 —2002: Cong ty LD Hai Thanh Kotobuki — Chuyén vién tai chinh
= Tur2002 — 2004: Cong ty Lién Doanh Sony VN — Gidm Doc Tai Chinh
= Tur2004 — 2007: Cong ty TNHH Lux Viét Nam — Gidm Poc Tai Chinh
= Tur2008 — 2009: Thanh Céng Group — Gidm Doc Tai Chinh
= Tur2009 — 2010: Gannon Group — Gidm Péc Tai Chinh
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= Tir2011—2011: Refico — Giam Péc Kinh Doanh

= Tir2012 — nay: CTCP Dich v va Xay dung Bia Oc Pat Xanh — Phé Téng Gidm Poc
Chtic vu cong tac hién nay: Pho Tong Giam déc Cong ty C6 phan Dich vu va Xay
dung Pia 6c Dat Xanh

Chuc vy dang nam giit & cac cdng ty khac: Khang.

S6 ¢6 phan so hiru va dai dién (tinh dén 20/08/2013) :

= Sohiau  :50.000 cé phan twong img 0,09% VOL

= Pgidién :0cé phan twong iing 0% VDL

Nhitng ngudi ¢6 lién quan niam git ¢b phiéu : khong

Quyén lgi méau thuan véi lgi ich Congty  : khéng

Céc khoan ng dbi véi Cong ty - khong

Loi ich lién quan d6i véi Congty  : khong

Hanh vi vi pham phép luat  : khong

13.3. Ban kiém soat

a. Ba Tran Thi Thay Trang — Trwéng Ban kiém soat

Ngay thadng nam sinh : 25/08/1979

Noi sinh : Vinh Long

S6 CMND  : 025373942, ngay cip 07/12/2010, noi cap: CA. TP.HCM

Qudc tich : Viét Nam

Dan toc : Kinh

Qué quén : Vinh Long

Dia chi thuong trd  : 65/A8 Duong 61, Phuong 14, Quan Go Vap, TP. HCM

Trinh d¢ van hoa :12/12

Trinh d6 chuyén mén: Ctr nhan kinh té

Qua trinh cong tac:

= Tur 2002 —2003: CN Cbng ty XNK Nong San Ha Ngi

= Tir2003 - 2005: Cong ty CP Dét May Sai Gon

= Tir2005— 2009: Céng ty CP DV & XD Pia éc Pat Xanh

= Tir2009: Céng ty cé phan dau tw va phat trién Dat Xanh

= Tir 2010 — nay: Cty TNHH XD — TM — DV Ha Thudn Hiing, Truong BKS Cong ty Cé
phan Dich vy va Xay dung Dia é6c bat Xanh

Chtic vu cdng tac hién nay: Truong Ban kiém soat Cong ty Co phan Dich vu va Xay

dung Dia 6c Dat Xanh

Chuc vu dang nam giit & cac cong ty khac: Khong.

S6 ¢6 phan so hiru va dai dién (tinh dén 20/08/2013) :
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= Sghiu  :23.438co phan, chiem 0,04% von diéu I¢

= Pgidiégn :0co phan, chiém 0% vén diéu Ié

Ty 1& s6 hitu cb phiéu cua nhimg nguoi c6 lién quan: khdng
Quyén loi mau thuan vai loi ich Congty  : khong

Céc khoan ng dbi véi Cong ty : khéng

Loi ich lién quan ddi véi Congty  : khéng

Hanh vi vi pham phép luat  : khong.

b. Ong Nguyén Quéc Vy Liém — Thanh vién Ban kiém soat

Ngay sinh : 18/10/1979

Noi sinh : Lam Ddng

S6 CMND  : 250427465 , ngay cap: 21/07/2008 , noi cap: Lam Déng
Quéc tich : Viét Nam

Dan toc : Kinh

Qué quén : Thira Thién Hué

Dia chi thwong trd : 39/6 Nguyén Thi Nghia, P.2, TP Pa Lat, Tinh Lam Ddng

Trinh d6 van hoa :12/12

Trinh d6 chuyén mén : Cir nhan kinh té

Qua trinh cdng téc:

» T 2002 —2003: Cong ty quang cao A&P

= TirT3/2003 — T8/2006: Cong ty c6 phan Van Phdt Hung

= Tir T8/2006 — 2009: CAng ty cé phan dich vu va xay dung dia 6¢c Pdt Xanh

= Tir 2010 — nay: Cong ty cé phan Pdt Xanh Binh Duong; Céng ty cé phan Dich vy va
Xay dung Bia oc Ddt Xanh — Thanh vién Ban kiém soat

Chtic vu cong tac hién nay: Thanh vién Ban kiém so4t Cong ty C6 phan Dich vu va

Xay dung Dia 6¢ Dat Xanh

Chuc vy dang nam giit & cac cong ty khac: Khdng.

S6 ¢6 phan so hiru va dai dién (tinh dén 20/8/2013):

= Sghiu  :27.834 c6 phan, chiém 0,05% von diéu 1é

= Pgidien :0cé phan, chiém 0% von diéu Ié

Ty Ié so hitu cd phiéu cua nhitng ngudi ¢6 lién quan : Anh rudt, Nguyén Qudc Vil

Luan nam giir: 22.357 CP, chiém 0,04% vén diéu Ié.

Quyén loi mau thuan vai loi ich Congty  : khong
Céc khoan ng dbi véi Cong ty : khéng
Loi ich lién quan ddi véi cong ty : khong

Hanh vi vi pham phép luat  : khong.

. Ba Trinh Thi Ngoc Ha - Thanh vién Ban kiém soat
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Ngay thang nam sinh : 13/02/1980

Noi sinh : Bic Giang

S6 CMND  : 025284398 cp ngay 01/04/2010 CA HCM
Quéc tich : Viét Nam

Dén toc : Kinh

Qué quén : Van Ha,Viét Yén , Bic Giang

Dia chi thwong tri  : 66/443V Phan Huy Ich P.12 Q.Go Vap HCM

Trinh d6 van hoa :12/12

Trinh d chuyén mon: Cu nhan Quan tri Kinh doanh, ké toan

Quaé trinh cdng tac:

= Tir T4/2004 — T9/2004: Trung Tém bdo hiém Petrolimex Phia Nam( Pjico Phia Nam) —
Nhan vién ké toan

= Tur T4/2004 — T2/2006: Trung Téam bdo hiém Petrolimex Phia Nam( Pjico Phia Nam) —
Phé phong phu trich ké todn

= T T7/2006 — T5/2007: CTY C6 phan Trung Tudn — Cotec — nhdn vién ké todn

= Tur T6/2007 — nay: CTY CP DV va XD Pja Oc Pdt Xanh — Phong Hanh chinh — Nhan
Sy

Chuc vy cdng tac hién nay: Thanh vién Ban kiém soat Cong ty C6 phan Dich vu va

Xay dung Dia 6c Pat Xanh

Chuc vy dang nam giir & cac cong ty khac: Khong.

S6 ¢6 phan so hitu va dai dién (tinh dén 20/18/2013)

= Sohitu  :7.873 cé phan, chiém 0,01% von diéu 1¢

= Pgidien :0cé phan, chiém 0% von diéu Ié

Nhing nguoi ¢6 lién quan nam gitr ¢6 phiéu : khong

Quyén loi mau thudn véi loi ich Congty  : khéng

Céc khoan ng dbi véi Cong ty - khéng

Loi ich lién quan ddi véi Céngty  : khdng

Hanh vi vi pham phép luat  : khong.

13.4. Ké toan truéng: Ba P§ Thi Thai

Ngay thang nam sinh : 25/09/1976

Noi sinh : Tinh Chau, Son Tinh, Quang Ngai

S6 CMND  : 211967130, ngay cap: 28/8/1998, noi cip: CA Quang Ngai
Quéc tich : Viét Nam

Dan toc : Kinh

Qué quan : Tinh Chau, Son Tinh, Quang Ngai
bia chi thuong tra : L4.3 Chung cu Phudc Binh, P.Phudc Binh, Quan 9, TP.HCM
Trinh d6 van hoa :12/12
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- Trinh d% chuyén mén: Cir nhan Kinh té

- Quatrinh cbng tac:
= Tir2000 — 2002: Cong Ty B& Tong MeKong — Ké toan téng hop
= Tir2002—2007: Céng Ty CP Péu Tuw Phat Trién Kinh Té - Tp. HCM — K¢é todn truéng
= T2 2007 — 2008: Cong Ty CP DV Tang Hop Sai Gon ( SAVICO) — Phé Ké todn truéng
= Tir 2008 — nay: Cong ty Cé phan Dich vu va Xay dung Dia oc Pat Xanh — Ké toan

trieong

- Chuc vu cong tac hién nay: Ké toan truong Cong ty C6 phan Dich vy va Xay dung Pia
¢ Pat Xanh

- Chuc vu dang ndm giir & cac cong ty khac: Khong.

- S6¢6 phan s¢ hitu va dai dién (tinh dén 20/18/2013):

: 26.980 co phan, chiém 0,05% von dieu 1¢

: 0 ¢6 phan, chiém 0% von diéu 1é

= Sohiu
»  Dagidién

- Nhitng ngui c6 lién quan nim giir ¢6 phiéu : khong

- Quyén loi mau thuan vai loi ich Cong ty

- Céc khoan no d6i véi Cong ty

- Loi ich lién quan dbi voi Cong ty

- Hanh vi vi pham phép luat

14. Tai san

: khong
: khéng
: khong.

: khong

Gia tri tai san c¢d dinh theo B&o cdo tai chinh 09T2013:

Don vi tinh: triéu d(fng

Nim 2012 06T2013 09T2013
STT Khoin muc Nguyén Nguyén Nguyén
o . GTCL/N ., GTCL/N ., GTCL/N
gla GTCL gia GTCL gia GTCL
G (%) G (%) G (%)
(NG) (NG) (NG)

| Taisan ¢ dinh hiru hinh  19.940 11.015 55,24% 18.793 9.135 48,61% 20.545 9.906 48,22%
1  May moc thiét bi - - - - - - 784 599 76,37%
2 Nha cira vat liéu kién trac - - - - - - 50 30 60,27%
3 Phuong tién van tai 16.893 9.875 58,46% 16.891 8.711 5157% 17.817 8.911 50,02%
4 Thiét bi van phong 3.048 1.140 37,40%  1.902 424 22,29%  1.894 366 19,33%
Il Taisan ¢ dinh vé hinh 521 216 41,46% 506 186 36,76% 601 267 44,43%
1 Trang Web 290 128  44,13% 290 110 37,93% 397 209 52,64%

2 Phin mém ké toan 123 89 72,36% - - - - - -
3 Tai san v6 hinh khac 107 - - 216 76 35,19% 204 58 28,43%
Cong 20.461 11.233 54,90% 19.299 9.321 48.30% 21.146 10.173 48,11%

Nguon: BCTC hop nhat da kiém todn nam 2011, 2012, BCTC giita nién dé 2013 da dwoc sodt xét va
BCTC hop nhdt 03/2013 ciia DXG
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15. K¢ hoach lgi nhuén giai doan 2013-2017:

Ké hoach nim 2013:
Pon vi tinh: triéu déng
Chi tiéu Niam 2013
K¢é hoach % tang gidm so v&i ndm 2012

Doanh thu thuan 450.000 11,39%
Loi nhuan sau thué 70.000 18,64%
Ty 1¢ loi nhun sau thué¢/Doanh thu thuan 16% 1,4%
Ty 18 o tirc (*) 10% (-50%)
(*): Mikc c6 tirc ndm 2013 chi la dir kién va cé thé thay déi tity theo tinh hinh hoat dong thiee té ciia DXG, khéng
ham y cam két chdc chac. Béng thoi, viéc chia cé tirc ¢6 thé thuc hién theo hinh thirc chi trd c¢é tirc bcing tién hodc
bang cé phiéu va sé dwoe HPQT trinh PHDPCD théng qua triede khi thue hién.

Can cir thuc hign ké hoach:

- Nam 2013, Cong ty s& tiép tuc tap trung vao linh vyc trong tdm: Dich vu bat dong san, hoat dong
dau tu thtr cip (mua sy ban 1é cac san pham bat dong san), dic biét tép trung vao viéc dau tu vao
cac du an trén dia ban cac quan vung ven TPHCM (Thu B, Go Vap, ...). Cong ty s€ uu tién cho
viéc trién khai du tu vao cac du an c6 hiéu qua cao, c6 tinh chién lugc 1au dai nham tao nén su 6n
dinh bén vimg cho sy phat trién cong ty.

- Tang cudng cong tac kiém tra, giam sat, chi dong diéu hanh trong moi linh vuc hoat dong d6i véi
cac cong ty thanh vién, cong ty lién doanh, lién két ma Cong ty di dau tur, gop von lién doanh nham
dat hiéu qua cao nhat.

- Tiép tuc co cau lai nhimg Coéng ty con, Cong ty lién doanh, lién kiét lam an khong hiéu qua, hodc
thoai von & nhitng Cong ty con, Cong ty lién doanh, lién klet ma hi¢u qua kinh doanh khong cao de
tap trung cho nhimg dy an trong diém ctia Cong ty sé& trién khai trong nam 2013 va cac nim tiép
theo.

- Viéc ghi nhan doanh thu trong linh vuc kinh doanh bat dong san 1a mot qua trinh 1au dai va chiu
anh huong ciia nhidu yéu t6 nhu tién do xay dung, thu tuc phap 1y, nhu ciu nhan nha cta khach
hang, vi vy Cong ty luén c6 ké hoach theo ddi cac tién d6 hang thang va dua ra cac quyét dinh phu
hop kip thoi dé dat két qua doanh thu da dé ra.

- Ké hoach doanh thu, loi nhuan va chi tra c6 tirc dugc Hoi dong quan tri cong ty xay dung trén co so
than trong, trong diéu kién thi truong bat dong san con nhiéu bat lgi va da dugc Dai hoi déng cd
dong thudng nién nam 2013 thong qua vao ngay 23/03/2013. Ké hoach kinh doanh ctia DXG x4y
dung trén co s& ra soat tung du an, tirng muyc tiéu, ting hang muc, tirng don vi truc thudc, ... Trong
9 thang dau nam 2013, két qua hoat dong ctia DXG 1a twong dbi kha quan trong bdi canh chung cua
nén kinh té va nganh bat dong san con rat nhiéu kho khan, doanh thu 9 thang 2013 dat 220 ty dong
(bang 50% ké hoach) va loi nhuan dat 52 ty dong (bang 75% ké hoach). Dy kién, DXG s& hoan
thanh vuot muac ké hoach doanh thu va loi nhuan nam 2013 d3 dugc PHPCD thong qua. Theo do,
trong Quy IV nam 2013, DXG s¢€ tiép tuc ghi nhan doanh thu va lgi nhuan tir chuyén nhuong Dy an
Khu dan cu Tan Vil Minh — Binh Duong Riverside, tir du an Gold Hill, dy an Lé Van Thiém — Ha
Noi, Dich vu méi giéi BPS, 4S Linh Pong ... va ghi nhan mot phan loi nhuan du an Sudi Son va
lgi nhudn dugc chia tir cac cong ty lién két.

Ké hoach giai doan 2013-2017:
Don vi tinh: triéu déng

Chi tiéu Niim 2013 Niim 2014 Niim 2015 Niim 2016 Niim 2017

Doanh thu thuan 450.000 630.435 746.667 960.000 1.066.667
Loi nhuén truéc thué 93.333 145.000 186.667 240.000 266.667
Loi nhuan sau thué 70.000 108.750 140.000 180.000 200.000
Ty sudt LNTT/DTT 21% 23% 25% 25% 25%
Ty suat LNST/DTT 16% 17% 19% 19% 19%
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Chi tiéu Niam 2013 Nim 2014 Niam 2015 Niam 2016 Niam 2017

Ty Ié ¢6 tic du kién (*) 10% 15% 15% 20% 20%

Nguon: DXG

(*): Muc ¢6 tike giai doan 2013-2017 chi la duw kién va cé thé thay doi tuy theo tinh hinh hoat dong thuc té cia
DXG, khéng ham y cam két chdc chdc. Pong thoi, viéc chia cé tiec cé thé thuc hién theo hinh thirc chi trd c6 tirc
bdng tién hodc bang co6 phiéu va sé dwge HPQT trinh DHPCD théng qua tredc khi thuce hién

16.

17.
18.

Nhimg chi tiéu vé ké hoach doanh thu - lgi nhuén cho giai doan 2013-2017 dugc Cong ty
xay dung dua trén dinh huéng chién lugc di dugc Cong ty dat ra ciing nhu nhiing du béo vé
diéu kién thi truong trong giai doan 2013-2017.

Pinh gia ciia td chire tw van vé ké hoach doanh thu va lgi nhuén

Véi tu cach 1a to chirc tr van chuyén nghiép, Cong ty C6 phan Chimg khoan Québc Gia da
tién hanh thu thap thong tin, nghién ctru phén tich va dua ra nhiing danh gia du bao vé hoat
dong kinh doanh ctia Cong ty C6 phan Dich vu va Xay dung Dia 6c Dat Xanh. Néu khong
¢6 nhitng bién dong bat thudng va bat kha khang tic dong dén hoat dong kinh doanh cua
doanh nghiép, thi ké hoach loi nhuan ma Cong ty dua ra 14 c6 tinh kha thi va Cong ty c6 thé
dam bao dugc ké hoach doanh thu va loi nhuan hang nim nhu ké hoach.

Ching t6i cling xin luu ¥ rang, cac y kién nhan xét néu trén duoc dua ra dudi goc 46 danh
gia clia mot to chuc tu van, dya trén nhimg co sé thong tin duoc thu thap co chon loc va dya
trén 1y thuyét vé tai chinh ching khoan ma khong ham ¥ bao dam gia tri ctia ching khoan
cling nhu tinh chic chin ciia nhing s lidu dugc du bao. Nhan xét nay chi mang tinh tham
khao v6i nha dau tu khi tw minh ra quyét dinh dau tu.

Théng tin vé nhirng cam két nhung chwa thye hi¢n ciia Cong ty: Khong.

Cic thong tin tranh chip ki¢n tung lién quan t6i Cong ty cé thé anh hwong dén gia co
phiéu: Khong.

V. CO PHIEU CHAO BAN

w N e

Loai c6 phiéu:  Co6 phiéu pho thong.

Ménh gia: 10.000 dong.

Tong s6 ¢6 phiéu dw kién chao ban: 22.200.319 c6 phan.

o Déi tugng chao ban: ¢6 dong hién hitu va ddi tac chién lugc

o Chao ban cho c6 dong hién hiru theo phwong thirc thue hién quyén mua:

o S& luong du kién phat hanh: 10.559.936 ¢6 phan.

o Tbdng ménh gia: 105.599.360.000 dong.

o  Giaphat hanh: 10.000 ddng/cd phan.

o Tbng s tién dy kién thu duoc (A): 105.599.360.000 dong

o Ty 1é thyc hién quyén 5 : 1 (Tai ngay chét danh sach c6 dong dé thyc hién quyén,

cd dong s& hitu 01 ¢6 phan s& duoc hudng 01 quyén mua va cit 05 quyén mua s&
dugc mua 01 ¢d phan méi phat hanh thém theo nguyén tic 1am tron xuéng dén hang
don vi).

o Vidu: VAo ngay chot danh sach cé dong dé thue hién quyén mua cé phan méi phdt
hanh thém, c¢6 dong Nguyén Vian A hién dang sé hitu 583 ¢6 phan. Khi dé, cé6 déng
A s& dwoc mua s6 c6 phan méi phat hanh thém twong g la 583 : 5x 1 = 116,6 ¢6
phan. Theo phirong dn xir Iy ¢6 phan 1é, s6 lwong c6 phan cia cé déng A dwoc mua
sau khi lam tron xudng hang don vi la 116 ¢6 phan. S6 c6 phiéu 1é 0,6 ¢6 phan
hang thap phén sé lam tron xuong khéng dwoe thiee hién quyén
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S6 ¢ phan con lai do 1am tron xudng va so ¢ phan cac ¢ dong khong thyuc hién
quyén mua s& do Hoi ddng Quan tri quyét dinh chao ban cho ddi tac chién luoc véi
murc gia chao ban khong thip hon 10.000 dong/cd phan.
Trong trudng hop ddi tac chién luoc khong mua hét sé ¢b phan déi ra (do viéc 1am
tron xuéng hodac khong dugc thuc hién quyén mua), thi von didu 16 méi sé duoc
dang ky can ctr theo s6 ¢b phan thuc té phat hanh dugc.

Chao bén cho dbi tac chién lwoc: (Todn bé s6 cé phan con lai)

S6 lwong phat hanh (dy kién): 11.640.383 ¢6 phan.
Toéng ménh gia: 116.403.830.000 dong.
Gia phat hanh: 10.000 ddng/cd phan.
Téng s6 tién du kién thu duge (B): 116.403.830.000 dong

Tiéu chi lura chon doi tac chién lugc:
» La céc t0 chirc, ¢4 nhan trong va ngoai nudc

= La cic dbi tac ctia Cong ty trong hoat dong SXKD hodc dugc td chirc tu van
gidi thiéu.

» Latd chirc va ca nhan c¢6 tiém lyc vé tai chinh hoac c6 kha nang va nang lyc ma
Hoi dong Quan tri Cong ty xét thay c6 thé dong gop vao hoat dong SXKD cua
Cong ty dé mang lai loi ich cho Cong ty trong tuwong lai (ké ca cac c¢6 dong hién
hitu ctia Cong ty c6 nhu cau dau tu ting ty 18 s& hiru va dong gop cho su phat
trién ctia Cong ty)

Tiéu chi va ddi tugng cu thé, phuong thirc chao ban s& do Hoi dong Quan tri quyét
dinh.

Tét ca cd phén chao ban cho ddi tac chién lugce s& bi han ché chuyén nhuong theo
quy dinh cta phap luat v6i thoi gian tdi thiéu 12 thang ké tir ngay két thiic phat
hanh. Thoi gian han ché chuyén nhuong cu thé s& do Hoi dong Quan tri quyét dinh
va thoa thuan véi cac ddi tac chién luoc.

4. Gia chao ban dy kién:

Gia chao ban cho cb dong hién hiru va c6 dong chién luoc 1a: 10.000 dong/cd phan.

5. Phwong phap tinh gia: Gia tri s6 sach tai thoi diém 30/6/2013.

Hoi dong Quan tri DXG udc gia tri s6 sach 1 ¢d phan tai thoi diém 30/06/2013 dé 1am co s
cho viéc x4c dinh gia chao ban cb phiéu:

STT Khoan muc Gia tri wée tinh
1 Téng tai san tai 30/06/2013 (dong) 1.038.735.525.491
Téng no va loi ich cua cd dong thiéu sb tai 30/06/2013 (dong) 464.355.480.044
3 Voén chu so hiru 30/06/2013 (d6ng) 574.380.045.447
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STT Khoan muc Gia tri wée tinh
4 Tai san v6 hinh tai 30/06/2013 (d6ng) 186.404.119
5 S cb phan dang luu hanh (CP) 52.799.681
6  Gia tri s6 sach 1 c6 phan (dong/cd phan) {6 = (3-4)/5} 10.875

Nguon: BCTC giita nién dé 2013 di duoc sodt xét

Can ctr vao chién luoc phat trién va nhu cau von ciia Cong ty, dong thoi, dé khuyén khich c6
déng gin bo va dong gdp cho su phat trién cua Cong ty nén Hoi ddng Quan tri DXG dé xuét
gi4 chao ban cho ¢ dong hién hitu bang 91,95% gia tri sd sach tri s6 sach ciia Cong ty tai
thoi diém phat hanh. Trén co s& dé xuat cua Hoi déng Quan trj vé gia chao ban, Pai hoi
ddng c6 dong DXG da nhat tri gid chao ban cho c6 déng hién hiru va ¢6 dong chién lugc 12
10.000 ddng/cd phan, bang Nghi quyét Pai hoi dong c6 dong ngay 14/09/2013 vira qua.

6. Phwong thirc phin phoi.
C6 phiéu chao ban cho c6 dong hién hitu va c¢6 dong chién luoc s& duoc DXG thuc hién
phan phéi sau khi nhan dugc gidy phép chao ban cb phiéu cia UBCKNN.

7. Thoi gian phan phéi co phiéu.
Thoi gian phan phdi du kién: trong vong 90 ngay ké tir ngdy UBCKNN cap gidy chimg
nhan ding ky chao ban ¢6 phiéu DXG ra cdng ching.

8. Ping ky mua co phiéu

Sau khi nhan gidy phép chao ban c6 phiéu cia UBCKNN, Hoi dong Quan tri DXG sé& lam
viéc voi S¢ Giao dich Chiing khoan thanh phé H6 Chi Minh, Trung tdm Luu ky Chung
khoén vé ngay chét danh sach c6 dong dé thuc hién viéc phan bo quyén mua cd phan phat
hanh thém.

Buéce 1: thong cdo bao chi.

Trong thoi han 05 ngay 1am viée ké tir khi nhan dugc gidy chimg nhan diang ky chao ban do
UBCKNN cép, DXG s& hoan tit thu tuc dé ra thong bao phat hanh trén 01 to bao dja
phuong hodc 01 to bado chuyén nganh.

Budc 2: xic dinh danh sach sé hiru cudi cung.

Trong thoi han 10 ngay lam viéc ké tir ngdy nhan duoc gidy chimg nhan dang ky chao béan
do UBCKNN cap, DXG s& xéac dinh danh sach so hitu cudi cing va giri thong bao dé nghi
t6i Trung tdm Luu ky Chtng khoan, SGDCK TP.HCM phdi hop xéac dinh ngiy giao dich
khong hudéng quyén mua, 14p va cung cdp danh sach s¢ hitu cudi cung. Dy kién thuc hién
xong trong 10 ngay lam viéc.

Buéc 3: phan bo va thong bao quyén mua.

Trong thoi han 05 ngay lam viéc ké tir ngay nhan dugc danh sach so hitu cudi ciing, t6 chirc
phat hanh s& phéi hop cung Trung tim Luu ky Ching khoan phan bd va thong bao quyén uu
tién mua trude cd phan dén cac thanh vién luu ky, cac c6 dong chua lwu ky chiung khoén.
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Budre 4: diang ky thue hién quyén va ndp tién mua cd phin.

Trén co s& danh sach phan bd quyén mua c6 phan do Trung tdm Luu ky Chimg khoan cung
cap, cac thanh vién luu ky to chitc cho cac c6 dong ding ky thuc hién quyén va ndp tién
mua ¢ phiéu méi phat hanh; d6i voi trudng hop c¢d dong chua luu ky thi s& ding ky va nop
tién tai to chirc phat hanh. Thoi gian dang ky thuc hién quyén va ndp tién mua cd phan trong
vong 20 ngay lam viéc ké tir ngdy nhan duoc danh sach phan bo quyén wu tién mua trude cb
phiéu.

Budéc 5: chuyén nhwgng quyén mua co ph?m.

Quyén mua c6 phiéu duoc thuc hién chuyén nhuong trong vong 18 ngay lam viéc ké tir
ngdy thong bao danh sach phan b6 quyén thong qua thanh vién luu ky. Cac c6 dong chua
luu ky hodc viéc chuyén nhuong quyén mua sang cho cac c6 dong chua luu ky duge thuc
hién tai to chirc phat hanh.

Budrc 6: tong hop thuwe hién quyén.

Trong vong 02 ngay lam viéc sau ngay hét han dang ky thuc hién quyén, cac thanh vién luu
Ky 1ap va gtri Trung tdm Luu ky chtng khoan bao céo thuc hién quyén.

Trén co sé danh sach c6 dong thyc hién quyén cta Trung tim luu ky va danh sach thyc hién
quyén cua nhing c6 déng chua luu ky do to chirc phat hanh téng hop, to chirc phat hanh s&
tién hanh chao ban sb c6 phiéu chua phan phdi hét cho cic nha dau tu khac.

Budéc 7: bao cao két qua phat hanh.

Trong vong 05 ngay lam viéc sau khi két thuc viéc phat hanh, to chirc phat hanh s& 1ap béo
céo phat hanh giri UBCKNN va HOSE, dong thoi, hoan tat thi tuc dang ky niém yét bo
sung ching khoan phat hanh thém cho c6 déng hién hitu, va phdi hop cing Hose gri Bao
c4o phan bo chimg khoan phat hanh thém dén cac thanh vién luu ky.

Buéce 8: chuyén giao c¢o phi€éu va thyc hién niém yét bo sung c6 phieu.

Déi v6i co dong chua luu ky chimg khoan, du kién trong vong 10 ngay lam viéc sau khi két
thuc viéc phat hanh, DXG s& trao ching nhan s hiru ¢6 phiéu.

Xir 1y ¢6 phiéu 1¢ phat sinh va c6 phiéu do c6 dong khong thyc hién quyén mua (néu cé): b
phiéu chao ban cho ¢6 déng hién hiru s& dugc lam tron xubéng dén hang don vi. Phan cb
phiéu 1é phat sinh va c6 phiéu do ¢6 dong khong thyuc hién quyén mua (néu c¢b) s& iy quyén
cho Hoi déng Quan tri phan phdi cho cac dbi twong khac véi gia chao ban khong thap hon
gia chao ban cho ¢ dong hién hitu. Trong trudng hop tiép tuc chiao ban cho cac nha dau tu
khac nhung vin khong ban hét thi Cong ty chi thuc hién ting von theo dung sb luong vén
thuc gop ciia nha dau tur va s6 von con thiéu s& dugc huy dong tir cac ngudn von khéc.

9. Gidi han ve ty 1€ nam gitr doi voi nguoi nwde ngoai.

Piéu 18 TH chirc va hoat dong cua Cong ty Co phén Dich vu va Xay dung Dia bc Pat Xanh
khong quy dinh cu thé gi6i han vé ty 18 ndm giit d6i v6i nguoi nude ngoai. Do 1a doanh
nghiép da niém yét c¢6 phiéu trén S& Giao dich Chimg khoan thanh phd H6 Chi Minh nén ty
1¢ nam giir c6 phiéu DXG cua nguoi nude ngoai phai tun tha theo quy dinh tai Quyét dinh
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VI.

s6 55/2009/QD-TTg ngay 15/04/2009 ciia Thi twéng Chinh phi vé ty 1é tham gia clia bén
nudc ngoai vao thi trudng ching khoan Viét Nam, trong d6 qui dinh t6 chirc, ci nhan nudc
ngodi mua, ban ¢ phiéu trén Thi truong Ching khoan Viét Nam duoc nim giit toi da 1a
49% tong s6 ¢6 phiéu niém yét cua to chirc phat hanh.

10. Cac han ché lién quan dén viéc chuyén nhwong.
C6 phiéu phat hanh thém cho cb dong hién hiru khong bi han ché chuyén nhugng. C6 phiéu
phat hanh thém cho d6i tac chién luoc bi han ché chuyén nhuong trong vong 12 thang ké tir
ngay hoan tit dot chao ban.

11. Céc loai thué cé lién quan.
Cong ty c6 nghia vu nop thué thu nhap doanh nghiép véi thué suat 25%.

Ngoai ra, theo hudng dan tai Cong van sb 3338/TCT-PCCS ngay 8/9/2006 ciia Tong Cuc
Thué vé viéc xac dinh chi phi hop 1y dé tinh thu nhap chiu thué, Céng ty TNHH DV-XD
Dia Oc Pat Xanh, nay 1a CTCP Dich vu va Xay dung Pia Oc D4t Xanh, 1a cong ty mdi gidi,
nén khoan muc chi phi quang céo dé phuc vu cho khach hang (quang céo gian tiép) s& dugc
xem 14 chi phi tryc tiép va dugc tinh toan bo vao chi phi hop Iy ctia cong ty khi tinh thué thu
nhap doanh nghiép néu c6 du hoa don ching tir hop phap theo quy dinh.

Viéc xac dinh thué thu nhdp cua Cong ty can cir vao cac quy dinh hién hanh vé thué. Tuy
nhién, nhitng quy dinh nay thay d6i theo ting thoi ky va viéc xac dinh sau cling vé thué thu
nhap doanh nghiép tiry thudc vao két qua kiém tra ciia co quan thué c6 tham quyén.

Cac loai thué khac dugc ap dung theo cac luat thué hién hanh tai Viét Nam.
12. Ngin hang mé tai khoan phong toi nhén tién mua c6 phin

Toan bo s6 tién thu tir dot phat hanh s& dugc chuyén vao tai khoan phong téa do Cong ty mé
tai Ngan hang Thwong mai Cé phin Viét A - Hji sé

S6 tai khoan: 0206.000.12966.9000
Dia chi: 119-121 Nguyén Cong Tri, Phudng Nguyén Thai Binh, Quéan 1, TP.HCM
S6 dién thoai: (84-8) 38 211 456

MUC PiCH CHAO BAN
1. Muc dich chao ban

Toan bo s6 tién thu duoc tir dot phat hanh phuong an dy kién 1a: 222.003.190.000 dong sé& duoc
sir dung dé dé dau tu cho Dy an Khu nha & Hiép Binh Phudc (SunView Town).

2. Phwong dn khda thi:

Dy 4n khu chung cu Savico (Suview Town) nam trong quan thé dy 4n khu nha & phuong Hiép
Binh Phudc — Tam Binh, quan Thu Buc, c6 dién tich khuon vién 36,697 m? (bao gém ca dién
tich hanh lang bao vé rach), toa lac tai phudng Hiép Binh Phudc — Tam Binh, Q. Thu Puc, Tp.
HCM.
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2.1. Giéi thi¢u du an

2.1.1. Tén dy 4n va chii diu tw

- Tén du an: “Chung cw Sunview Town”
- Gi6i thiéu chii diu tu:

- Chu dau tu: Cong Ty C6 phan Dich Vu va Xay dung Dia ¢ Dat Xanh

- Diachi: 27 Binh B¢ Linh, Phuong 24, Quan Binh Thanh, TP HCM

- Tel: (84-8) 6252 5252 Fax: (84-8) 6285 3896

- Cong Ty Cb phan Dich Vu va Xay dung Dia éc Dat Xanh dugc thanh 1ap theo Gidy chimg
nhan ding ky kinh doanh s6: 0303104343 do So Ké hoach va Pau tu thanh phd H6 Chi Minh
cap ngay 13/11/2003. Dang ky thay d6i 1an thir 9 ngay 27/9/2013.

- Nganh nghé kinh doanh chinh: Kinh doanh nha. Méi gidi bAt dong san; dich vu nha dat; tu
van bat dong san (trir cac dich vu mang tinh chat phap 1y); tu van dau tu. Xdy dung dan dung,
cong nghiép; stra chita nha; trang tri ndi that; cho thué nha &, xuéng, van phong. Lap du 4n
dau tu (bao céo tién kha thi, kha thi). San 14p mit bang. Dich vy san giao dich bat dong san.

2.1.2. Sw can thiét phai dau tw

Nam trong su phat trién chung ctia dit nude, thanh phd HO Chi Minh nbi 1én 1a trung tim thuong mai
va kinh té 16n ctia Viét Nam. Thi truong bat dong san da va dang thu hat sy quan tim cta nhiéu nha
dau tu trong va ngoai nudc, trd thanh thi trudng trong diém ctia nhiéu tdp doan bat dong san da qudc
gia, gop phan diy nhanh qué trinh d6 thi hoa thanh phd. Trong 10 nim gan day toc do do thi hoa cta
TP.HCM phat trién nhanh chong, trung binh mdi nim dién tich dat d6 thi hoa tang 1.000 ha. Hang
loat cac du an co sé ha tﬁng, du an phat trién khu cong nghiép, khu ché xuét, khu d6 thi, khu nha ¢,
van phong, khach san, trung tim thuong mai voi su dong bo vé ha tang k¥ thuat va ha ting xa hoi.. ..
duogc trién khai xay dyng; dap Gmg nhu cau phat trién kinh té x4 hoi; thay thé dan cac khu nha 6
chu6t, nha ¢ tam bg, tao di€én mao mai cho thanh phé; gop phﬁn xay dung cudc séng van minh, hién
dai & ca khu vuc d6 thi va ndong thon.

Cin ctr bién dong vé dan sb va cac tiéu chuan binh quéan dién tich &, d&én 2015, thanh phd can phat
trién thém 39 triéu m? san nha &, phat trién mai 234.286 cin, tuong duwong 16.400.020 m? san; sira
chira cai tao, xay dung m&i trén nén cii 140.714 can twong duong 22.499.980m? san. N6i tom lai, nhu
cau vé nha ¢ tai thanh phé H6 Chi Minh 1a rat 16n trong thoi gian toi.

Nim bt duoc nhu ciu thi truong, sau khi khao sat thuc té, ddnh gia va nghién ctru quy hoach Cong ty
C6 phan Dich vu va Xay dung Pia Oc Pat Xanh da xin dau tu du an chung cu Sunivew Town. Day la
khu vuc hoi tu nhiéu yéu t6 thuan lgi nhu dét dai, ha tﬁng, canh quan dé phat trién.

Du 4n toa lac tai mat tién duong Go Dua, phuong Hi¢p Binh Phudc — Tam Binh, quan Thu Duc, Tp.
Hd Chi Minh véi dién tich 36.697 m2, du an 1a mot t hop gdm 4 block can hd va trung tAm thuong
mai. Khi hoan thanh du 4n s& tao ra duoc 1.603 cin ho co gia tri trung binh, gop phan giai quyét nhu
cap rat cap thiét vé nha ¢ trong khu vurc.

Viéc trién khai thuc hién dy an 1a can thiét, gop phﬁn phat trién thuc déy su phat trién dé)ng bd vé ha
tang, canh quan, kinh té... hoan toan phu v&i dinh hudng quy hoach cta ving va giai quyét nhu cau
vé nha &, trung tAm thwong mai trong twong lai.
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2.1.3. Can cir phap ly

- Can ¢t Luat dau tu, Luét dat dai, Lut nha &, Luét xay dung, Luat doanh nghiép.

- Can cir Nghi dinh s6 12/2009/ND-CP ngay 10/02/2009 ciia Chinh phu vé Quan 1y du 4n dau tu
xay dung cong trinh.

- Can cit Nghi dinh 37/2010/ND-CP ngay 07/04/2010 ctia Chinh phu vé V& 1ap, thAm dinh, phé
duyét va quan 1y quy hoach do thi.

- Can ci Nghi dinh 71/2010/ND-CP ngay 08/08/2010 cua Chinh Phii huéng dan thi hanh Luat
Nha 6.

- Can cit Nghi dinh 209/2004/ND-CP ngay 16/12/2004 cia Chinh pha vé QLCL cdng trinh.

- Can ctr Thong tu s6 03/2009/TT-BXD ngay 26/03/2009 ciia B Xay dung quy dinh chi tiét mot
s6 ndi dung cta Nghi dinh s6 12/2009/ND-CP ngay 12/02/2009 cta Chinh phil vé quan 1y du 4n
dau tu xay dung cong trinh.

- Can ctr thong tu 03/2005/TT-BXD ngay 04/3/2005 ciia Bo Xay dung vé Hudng dan diéu chinh
du toan cong trinh xay dung co ban.

- Can ctr thong tu 33/2009/TT-BXD ngay 30/09/2009 cta BXD vé ban hanh Quy chuan k§ thuat
qudc gia, phan loai, phan cip cong trinh x4y dung dan dung, cong nghiép va ha tang k¥ thuat d6
thi.

- Can ctr quyét dinh 957/QD-BXD ngay 29/09/2009 vé viéc cong bd dinh muc chi phi quan 1y du
an va tu van dau tu xay dung cong trinh.

- Quyét dinh 295/QD-BXD ngay 22/3/2011 ciia By Xy dung vé viéc cong bd Tap Suat von dau
tu xay dung cong trinh nam 2010

- Hop ddng hop tac s6 30/2012/HPHTDA-SVC&DX giita Cty CP DV Tong Hop Sai Gon va
Cong ty CP DV va XD Dia Oc P4t Xanh v/v chuyén nhugng 1 phan QSDD c¢6 HTKT duy 4n
Khu nha ¢ Phuong Hiép Binh Phudc — Tam Binh — Thu Duc.

- QP s6 7943/QD-UBND ngay 30/12/2010 ctia UBND quan Thii Pirc vé viéc phé duyét diéu
chinh quy hoach chi tiét 1/500 Khu nha & Phuong Hiép Binh Phudc — Tam Binh — Thi Dric.

- Cong vin s6 4390/UBND-DTMT ngay 30/8/2012 ctia UBND thanh phé vé viéc chap thuan dau
tu du 4&n Khu nha ¢ Phuong Hiép Binh Phudc — Tam Binh, quan Thu Buc, Tp. HCM.

- Cong vin sd 73/SXD-TPDA ngay 30/11/2012 ciia S& xay dung y kién vé hd so TKCS du an
Khu nha ¢ Phuong Hiép Binh Phudc — Tam Binh, Quén Thu Buc, Tp. HCM.

- Cong vin s6 1741/UBND-GPMB ngay 14/06/2012 cia UBND quan Thu Pirc vé viée xac nhan
da hoan tit cong tac bdi thuong dy an Khu nha ¢ Phuong Hiép Binh Phudc — Tam Binh, Quan
Thu Dic, Tp. HCM.

- Gidy phép xay dung chung cu Sunview Town sd 84/GPXD ngay 08/06/2013 cta Giam dbc S
XD thanh phd.

- Cong van sb 13/CTC-PQC ngay 22/01/2013 ctia Cuc tac chién vé viéc chap thuan d6 cao tinh
khong du an Khu nha & Phuong Hi¢p Binh Phudc — Tam Binh, Quéan Thu Puc, Tp. HCM.
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- Gidy ching nhan sé 1126/TD-PCCC ngay 08/10/2011 ciia S¢ Canh sat phong chay va chira
chay Tp. HCM vé viéc du 4n Khu nha & Phuong Hiép Binh Phuéc — Tam Binh, Quan Thu Dirc,
Tp. HCM di duogc tham duyét vé phong chay chita chay.

- Cong vin sb 1674/CV-CNTD-KT ngay 27/07/2011 ctua Cong ty CP Cép Nudc Thu Duc vé
viéc thoa thuan cép nudc cho du an Khu nha & Phuong Hi€p Binh Phudc — Tam Binh, Quan
Thu B, Tp. HCM

- Céng vin s 5414/GTT- PCTD- KH ngay 21/09/2011 ciia Cong ty Pién Luc Thu Birc vé viée
théa thuan diu ndi dién luc cho dy an Khu nha & Phuong Hi€p Binh Phudc — Tam Binh, Quén
Thu brrc.

- Quyét dinh s6 4085/QD-UBND ngay 29/7/2013 ctia UBND thanh phd vé viéc duyét nghia
vu tai chinh vé ndp tién SDP bd sung du an Khu nha ¢ Phuong Hiép Binh Phuéc — Tam Binh,
Quan Thu buc.

- Quyét dinh s6 264/QD-TNMT-CCBVMT ngay 21/03/2012 ctia S6 TNMT vé viéc phé duyét
ndi dung bdo cdo danh giad tdic dong mdi truong du an khu nha phuong Hi¢p Binh Phudc — Tam
Binh, quan Thu buc, Tp. HO Chi Minh.

- Cac s0 liéu, tai liéu khac c6 lién quan.
2.1.4. Muc tiéu cua du an

- Khai thac c6 hiéu qua nhat tiém ning vé dat dai, loi thé vé giao thong, quy hoach cho sy phat
trién nhanh va bén viing ctia khu vuec.

- Viéc dau tu xay dung dy an “Chung cu Sunview Town” nham gép phan tao 1ap mot cong trinh
dung chirc ning, can d6i, my quan, hai hoa, hién dai phu hop theo dinh huéng phat trién ciia
khu vuec.

- Giai quyét nhu cau vé nha ¢ ctia ngudi dan dia phuong ciing nhu cac khu vuc 1an cén.

- Giai quyét cong an viéc 1am cho ngudi trén dia ban khi du an trién khai cling nhu giai doan
hoan thanh va van hanh khai thac.

- Doéng gop mot phan dang ké cho ngan sach dia phuong.

2.2. Piéu kién ty nhién va dic diém hién trang khu dit
2.2.1. Pidu kié¢n tw nhién
£ Vitri

Dy an “Chung cw Sunview Town” nam trong quan thé du an khu nha & phuong Hiép Binh Phudc —
Tam Binh, quan Thu Pic, ¢6 dién tich khudn vién 36,697 m? (bao gdm ca dién tich hanh lang bao vé
rach), toa lac tai phuong Hi€p Binh Phudc — Tam Binh, Q. thu Ptc, Tp. HCM. Vi tri du an trén ban
do c6 cac mat tiép gidp nhu sau:

- Phia Béc: Giap khu dan cu hién hiru

- Phia Nam: Giap rach va khu nha & thap tang Savico.

- Phia Tay: Giap dit trong

- Phia Bong: Giap khu dan cu hién hiru
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Vi tri du an

nong san Tha Pic |

Nga tw Binh pr77 a2 d e e et Lan Phwong
{ Phude < Z | Plaza

+ Dia hinh
Phuong Hiép Binh Phudc ndm & cira ngd phia Bic thanh phé HO Chi Minh, 1a trung tim dau moi
giao thong ndi lién cac tinh mién Bic — Trung va Nam, giap v6i nhiéu phudng - xa ban nhu: Phuong
Hi¢p Binh Chanh, Tam Binh, Tam Phu, Binh Chiéu, vé phia song Sai Gon gidp voi cac Quan —
Huyén 1a Quan 12 va huyén Thuan An thudc tinh Binh Duong.
Dja hinh bang phing ndm trén luu vuc séng Sai Gon, trai dai theo hudéng Ty Bic dén Pong Nam véi
dang dia hinh dac trung d6 thi va ving méi phat trién do thi. Khu trung tdm dugc xac dinh boi cac
khu phd 3 va 5 véi cdu tric khu dan cu tap trung, kién trac it nha cao tang.
Tom lai dia hinh du an béng phéng, thuan loi cho viée dau tu xay dung va phat trién toan dién. Khu
dat da duoc san 1ap dén cao trinh +2.0m phuong Hiép Binh Phuéc va +2.2m phudng Tam Binh.

+ Khi hiu

- Nhiét do khi hau tir 24 dén 32°C, trung binh ca nam 1a 28°C.
+ Thang 04 c6 nhiét do thip nhét 13 29,1°C
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+ Thang 10 c6 nhiét do thap nhét 1a 26,7°C.
- S6 gio nang trong nam 1a : 2.245,9 gio
+ Thang 02 c6 sb gid ning it nhat 1a 193,1 gio.
+ Thang 10 c6 s6 gio nang it nhat 1a 105,6 gio.
- Luong mua cd nam 1a 1.779,4 mm.

+ Thang 5 c6 lwong mua nhidu nhit 1a 478,0 mm
+ Théang 02 ¢6 lugng mua it nhat 14 27,3 mm.

Vao nhitng ngay c6 luong mua cao nhit, nuéc mua 1am qua tai kha nang tiéu thoat nude, dic biét vao
lic trieu cuong gay ngdp Ung trén dién rong gdy anh hudng dén sinh hoat, do1 song cia ba con, nhan
dan.
- D6 4m trung binh ca ndm 1a 74%
+ Théang 10 c6 d6 am cao nhat 1a 86%
+ Thang 01 va 02 c¢6 d6 am thap nhat 1a 71%
+ Dic diém dia chat cong trinh
- Khu vuc dat cao, cudng do chiu nén > 2 kg/cm?2
- Khu vyc dét thip ven song, cuong d6 chiu nén dudi 0,5 kg/cm2
+ S0ng ngoi
Hé thong song ngodi tai phuong Hiép Binh Phudc gom cé song chinh 13 song Sai Gon, doan chay tir
hudng Tay - Nam nguoc 1én hudng Tay - Bac qua khu pho 1, 3, 5 dai khoang 6000 mét. Ngoai ra con
€0 2 nhanh sbng la song Rach Dia va séng Vinh Binh:
- Song Rach Pia, doan chay tir khu phd 6 qua khu phd 4 va khu phd 2 (dai 4.000m).
- Séng Vinh Binh, chay tir khu phd 2 qua khu phé 1 (dai 2.000 m).

Hién tai trong khu vuc du an, c6 2 rach hién hiru tiép giap dy an.

2.2.2. Pic diém hién trang
2.2.2.1. Hi¢n trang phat trién kinh té xa hoi

+ Dan so0 va mit do dan so

Anh huéng cia téc do d6 thi hoa , nhitng nam gan day c6 xu hudng dich chuyén dan cu tir noi thanh
ra ngoai thanh xu thé nay phii hop véi yéu cau gian dan va do thi hoa. Hién nay dan s trén toan dia
ban phuong Hiép Binh Phudc co 30.893 nguoi ( ké ca tam tra cac dién khac) s6 nhan khau nir ¢6
15.791 nguoi chiém ty 1& 51,11% , nam c6 15.102 ngudi chiém ty 18 48,89%, s6 ngudi trong do tudi
lao dong c6 14.896 nguoi chiém ty 16 41,22% trén tong s6 dan, trong d6 co khoang 8 % 1a hoc sinh —
sinh vién, 25 % la noi tro.

+ Hién trang sir dung dit

Hién trang khu dat xay dung 1a bai dat tréng, d3 san 14p dén cao d6 +2.0m dén +2.2m. cha dau tu da
dén bu giai toa 100% va hién khong co dan cu sinh séng.
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2.2.2.2. Hi¢n trang hé thong ha ting k¥ thuit

+ Giao thong ciu — dwong

e Duwong

C6 2 tryc dudng chinh va 2 duong phu trén dia ban phuong Hi¢p Binh Phudc 1a:
- Puodng Qudc 16 1A ngang qua dia ban phudng (doan tinh tir cAu Binh Phuéc dén cudi dbc cau
vuot nga tu Binh Phudc dai 800 mét) .
- Puodng Qudc 16 13 ngang qua dia ban phudng (doan tinh tir ciu Ong Dau dén cau Vinh Binh dai
5 km).
- Puodng 13 cii ndi lién khu phd 3 va 1 ctua Phuong dai 2 km (doan tinh tir ngd ba chua Lién
Phudc KP3 dén chan cau Vinh Binh KP1).
- Pudng Hiép Binh, ndi lién 2 phuong Hiép Binh Phudc va Hiép Binh Chanh (doan tinh tir ngi 3
Quodc 16 13 dén nga ba chua An Lac duong Kha Van Can dai 2,5 km).
Khu dat du 4n c6 hai diém tiép ndi v6i ha tang giao thong cia dia phuong, mot diém thong ra duong
G0 Dua, mot diem thong ra duwong 12 hién hiru.
e Ciu
Khu vyc phuong Hiép Binh Phudc gom ¢6 6 cau 16n nho:
- Cau Binh Phudc, dai 480 mét c6 tai trong 30 tan ndi lién Qudc 16 1A ( doan giap ranh Quan 12
va Quan Thu brc) .
- Cau Vuot Binh Phudc , dai 500 mét tai trong 30 tan. ndi lién Qudc 16 1A.
- Cau Ong Dau , dai 17 mét, tai trong 25 tan , ndi lién Qudc 16 13 ( doan giap ranh 2 phuong Hiép
Binh Chéanh — Hiép Binh Phudc, quan Thu Duc.
- Cau Duc nho, dai 17 mét , tai trong 25 tan ndi lién Qubc 16 13 di tir Thanh Phé H6 Chi Minh
dén céc tinh mién DPong va nguoc lai.
- Cau Vinh Binh, dai 250 mét, tai trong 30 tan ndi lién Quéc 16 13 doan giap ranh Quan Thu Dtrc
va Huyén Thuan An Tinh Binh Duong.
- Cau Bay Nhao, dai 12 mét , tai trong 10 tan ndI lién 2 phuong Hiép Binh Phudc — Hiép Binh
Chanh.
+ Hién trang cip dién
Dy 4n di co thoa thudn dau ndi dién véi cong ty dién luc Thu Pic, mot diém dau ndi tir duong Go
Dua va mot diém dau noi tr duong 12. Ludi dién hién hitu duong Go Dua va Puong 12 hién c6 san,
dang hoat dong, san sang cho dau noi
+ Hién trang cip nuéc
Dy 4n c6 thoa thuin déu ndi cip nudc v6i voi cong ty cdp nude Thu Puc, diém dau ndi duong Go
Dua va Duong 12
+ Hién trang thoat nwéc ban va nwéc mua

Doc duong Go dua va duong 12 da co hé théng thoat nudc ban va nude mua hién hiru, du an thoat
nudce ban va nude mua chu yéu vé phia rach Go Dua, mot phan thoat ra phia duong 12.
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2.3. Giai phap quy hoach va kién tric

2.3.1. Quy mé dén sb, quy mé dién tich dit khu vire quy hoach

+ Quy md dan sb du kién: khoang 4.809 nguoi
+ Quy md dién tich dit khu vue quy hoach

- Tbng dién tich khu dit xay dung : 36.697 m?
- Dién tich phu hop quy hoach : 23,711 m?
- Dién tich xay dung chung cu : 8.359 m?

- Dién tich giao thong, san bai, cay xanh : 15.352 m?
- Hanh lang bao v¢ rach, cay xanh, cong vién :12.986 m2

+ Thong s6 quy hoach

Du an duoc dau tu xay dung thanh 4 block chung cu, thudc 2 khdi A va B, céc thong $6 k¥ thuat chi
tiét nhu sau:

Pon | KHOI | KHOI | KHOI KHOI | TOAN
T Hang myc vi Al A2 A3 | KHUAT 73 KHU
1 | Dién tich khu dat m2 16,888 | 6,823 | 23,711
2 | Cap cong trinh 1 1 1 I 1 1
3 | Tang cao ting lfltf::gg 18 18 l}rgi:-g
- Tang can ho ¢ tang 15 15 15 15 15 15
- Téang chuc nang khac tang 3 3 3 3
4 | Chiéu cao m <66.7 | <66.7 | <66.7 | <66.7 | <66.7 | <66.7
5 | Tong s6 ciin hd ho 508 330 330 | 1,168 | 435 | 1,603
- S6 ho/tang ho | 32-34 22 22 22-34 29
6 | Dién tich xay dung m2 2,439 1,596 | 1,596 5,631 2,728 8,359
7 | Mat @6 xdy dung % 33 40
8 | Hé so sir dung dat lan 2 1 1 6 5 5
- Chtrc nang & 2 1 1 5 5 5
- Chuc nang thuong mai 0 0 0 0 0 0

dich vu
9 | Dién tich san xay dung | m2 | 45597 | 28,582 | 28,582 | 102,761 | 44,230 | 146,991
ilﬁD:f“ tichsanxdecan | o | 55578 | 93704 | 23,794 | 84,165 | 34,122 | 118,287
D.ién tich 1 tdng can ho m2 2,439 1,586 | 1,586 5,611 2,275
“Dién tich cin hp & 31.057 | 20.162 | 20,162 | 71,381 | 29.168 | 100,549
- Dién tich san xd chue | 5 | g550 | 4788 | 4,788 | 18,596 | 10,108 | 28,704
nang khac i
Dién tich san tang trét m2 2,439 1,596 | 1,596 5,631 2,728 8,359

Dién tich san tang lirng m2 1,704 1,704 | 1,923 | 3,627
Dién tich san lau 1 m2 | 2,439 | 1596 | 1,596 | 5631 | 2,728 | 8,359
Dién tich san lau 2 m2 | 2,439 | 1506 | 1596 | 5631 | 2,728 | 8,359
- Di¢n tich phan khu m2 | 9,020 | 4788 | 4,788 | 18,596 | 10,108 | 28,704
chirc nang khac

+ Dich vu m2 | 1,031 | 731 | 656 | 2,418 | 1,098 | 3516
+ Thuong mai m2 97 506 | 171 | 863 | 2,260 | 3,123
+ SHCD m2 | 392 | 327 | 179 | 898 | 401 | 1,299
+ Dé xe m2 | 7,499 | 3135 | 3,782 | 14,417 | 6,350 | 20,767
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2.3.2. Kién tric cong trinh
+ Muc tiéu

- Pam béo su két ndi dé)ng bd voi1 cac khu vuc bén ngoai con lai cua du an;

- Thiét 1ap hé théng khong gian mé ctia cAy xanh va ha ting hai hoa vdi cac khu vuc chirc
nang;

- Mang tinh linh hoat dé dap ung vé6i qua trinh ting truong va thay doi;

- Kién triic hién dai.

- Mot phong cach kién triic ning dong phu hop véi tinh ning dong cua mit dudng chinh,
Mot su két hop hai hoa gilra vé ngoai mang tinh d6 thi manh mé va nhirng chi tiét va voc
dang tinh té ctia cong trinh mang lai mot vé thanh lich va nhe nhang cho cong trinh: hinh
anh cua vé dep sang trong.

+ Tiéu chuin 4p dung

- QCXDVN 01: 2008 Quy chuan xay dung Viét Nam vé quy hoach xay dung;

- QCVN 06 : 2010 Quy chuan k¥ thuat qudc gia vé an toan chay cho nha va cong trinh;

- TCXD 213:1998 Nha va cong trinh dan dung - Ttr vung - Thuat nglr chung;

- TCVN 3905:1984 Nha & va nha cong cong - Thong sb hinh hoc;

- TCXDVN 306:2004 Nha ¢ va cong trinh cong cong - Cac théng s6 vi khi hau trong phong;

- TCVN 4451:1987 Nha ¢ - Nguyén tic co ban dé thiét ké;

- TCXDVN 323-2004 Nha cao tang - Tiéu chuan thiét ké;

- TCXDVN 276:2003 Cong trinh cong cong - Nguyén tic co ban dé thiét ké.

2.4. Phwong 4n dén bu giai phéng mit bang

Hién tai du 4n di hoan tat cong tac dén bu, da nop tién st dung dat, d3 san lép mat béng va dang
trién khai xdy dung.
2.5. Panh gia tac dong moi truong
2.5.1. Moi truong sinh thai
+ MOoi truweong thiy sinh

Khu vye dy 4n c6 tiép giap Rach Go Dua, ngudn nudc chii yéu 1a nude giéng va nude mat. Tuy nhién
sinh vat thuy sinh Rach Go Dua gom chu yéu cac loai ca tap nude ngot... khong cé loai quy hieém.
+ Moi trweong sinh thai trén can

Trong khu vuc du an khong c6 loai dong vat nao sinh séng. Do vay hé théng sinh thai tu nhién that sy
khong bi gy anh hudng 16n khi thuc hién dy an.

2.5.2. Mdi trwomg kinh té xi hi.

+ Tac dong ciia viéc thi cong xay dung d6i véi mdi truong
Trong giai doan thi cong phai chuyén ché vat liéu, nhiéu xe di chuyén anh hudng dén giao thong va
sinh hoat chung ctia x3 hoi tai khu vuc thi cong, dong thoi cling gay tiéng dn va 1am cho ndng d6 bui
trong khong khi ting 1én. D& han ché tic dong xau, dy an c6 ké hoach thi cong hop 1y, han ché t6i da
viéc anh hudng dén giao thong, thi cong dut diém timg doan, khong thi cong tran lan va kéo dai. Sau
d6 phuc hdi ngay mat duong hoic 1& dudng theo nguyén trang ban dau.
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+ Cac tac dong trong qua trinh Khai thac, vAn hanh dy an.
e Cic loai chit thai ran, l6ng

Do day la duy an can ho, TTTM theo tiéu chun cao, hién dai nén cc chit thai rin hau nhu khong co.
Chat thai long cia dy an déu dugc xir Iy ding tiéu chuan trude khi thai ra hé thong thoat nude chung.

e Doi véi kinh té xa hoi
Du 4an duoc xdy dung trén dat néng nghiép bé hoang, nhung tiém ning khai thac 1a rat 16n do & vi tri
dac dia nén khong gap trd ngai nhic¢u vé kinh t€ va xa hdi. Khi du an hoan thanh s¢€ giai quyét nhu cau

ve nha &, vui choi gidi tri, viéc 1am lau dai cho dan cu lao dong cua dia phuong va cac khu vuc lan
can gop phan 6n dinh diéu kién sinh song, quan ly va bdo ddm nhip song méi cong nghiép hoa.

2.6. Ké hoach té chitc quan 1y va trién khai thwc hién

2.6.1. To chirc thwe hién

- Lua chon nha thau xdy dung c6 uy tin, to chirc ddu thau dé chuan bi xay dung cac hang muc cua
du an.

- Trong qué trinh chuin bj dau tu va thuc hién du an, cic bén tham gia phai co su théng nhét chat
ché, dam bao tinh ké tiép va thuc day nhau nhip nhang trong mot tién d6 chung.

- Modi quan hé, trach nhiém, quyén han ctia Chii dau tu va cac bén lién quan s& duoc thyuc hién,
quan ly dy an theo ding quy hoach dugc duyét.

- Cong trinh dugc xay dung phai tuan thu chat ché quy hoach dugc duyét, dugc tham dinh va xét
duyét thiét ké k¥ thuat theo quy dinh hién hanh.

- Du kién sau khi xay dung hoan chinh dy an véi hé théng ha tﬁng k¥ thuat, cong vién cdy xanh,
chil d4u tu s& cung cac co quan chirc ning dua vao quéan 1y va st dung theo quy dinh chung d6i
v6i1 cong trinh cong cong phuc vu phtc 1gi xa hoi.

- Chu dau tu c6 trach nhiém xac 14p quyén s hitu nha ¢ cho nguoi dan ¢6 nhu ciu mua can hd.

- Cong ty Cb phan DV va XD Pja Oc Pat Xanh sé& két hop véi cac don vi ddi tac chién luoc
trong nganh bét dong san dé trién khai thuc hién cac hang muc cia dy 4n. Ngoai ra, dé nang cao
chat luong va dang cap cua du an, Pat Xanh s& moi cac Tap doan nudc ngoai chuyén vé dau tu
khai thac cac du an vé Dich vu — Thuong mai — can hg, cung tham gia hop tac phat trién céac du
an thanh phan trong tong thé cua duy an.

2.6.2. Tién dd thi cong
Hi¢n nay céc hang muc phap 1y ctia du 4n da hoan tat, di c6 gidy phép xay dung, tién do thi cong cua
du an s€ bao gom cac hang muc chinh sau:

+ San lap.

+ Xay dung cong trinh.

+ Xay dung cac hang muc cdy xanh giao thong ddi ndi va ddi ngoai cua du an.

+ Ban giao va nghiém thu.

Tdng thoi gian thyc hién du 4n kéo dai du kién khoang 04 nam (tir 2013 dén 2016), tién d6 cu thé nhu
Sau:
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BAN CAO BACH

Chi phi mua dét

K& hoach thwe hién dw an

Chuyén muc dich s dung

Thué trwéc ba (0.5%)

Ha tang

San l4p

Giao théng, san bai va ha tang

Cay xanh, céng vién

Hang rao bao vé

([S]

Moéng coc

Ep tinh va thi¥ tai tinh, ép dai tra

Mong - hdm

Xay tho

TMDV (4 tAng)

Can ho (14 tang)

San thwong - mai - ky thuat

Xay hoan thién

TMDV (4 tAng)

C&n ho (14)

San thwong - mai - ky thuat

Chi phi thiét bi

Ong réc thai va tram x ly

Thang may

Théng gié, PCCC

Chi phi M & E khac
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BAN CAO BACH

Kién thiét co ban

Chi phi khao sat dia chét, do dac mét béng

Quan ly dy an

Bao cao BTM

Lap bao céo kinh té - kj thuat

Thiét ké 2 buwéc

Kiém tra va Chirng nhan sw pht hop

Tham tra thiét ké

Tha&m tra dy todn cong trinh

Lap va danh gia hd so thau xay dwng

Lap va danh gia hd so thau thiét bj

Giam sat thi cong xay dwng

Giam sat 1&p dat thiét bj

Bao hiém

2

Dw phong

TONG CONG
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2.6.3. T6 chire quan IV dw an

So do t6 chire quan Iy dir dn

CT CP DV va XD Pia Oc Pit Xanh

BAN QL DU AN

CAC PON

GIAM SAT VI THI
CONG

2.7. Phan tich tai chinh dy an

2.7.1. Tong mirc dau tw

Thanh tién
STT Hang muc (nghin VND)
1 Chi phi dat 147.521.136
2 Téng chi phi xay dung 897.211.625
3 Chi phi kién thiét 23.684.292
4 Du phong phi 27.626.878
5 L4i vay 137.684.513
6 Chi phi hoat dong 56.786.982
7 Téng vbn dau tu xay dyng 1.233.728.444

2.7.2. Nguon von dau tu du kién
Nguon vén dau tw bao gom cdc nguon véon sau:
= Ngudn von ty c6 cia chii dau tu chiém khoang 24,96% dbi voi tong von dau tu caa dy
an.
= Ngudn vdn tng trudc tir thu tién khach hang khoang 49,91% vén thuc hién du an.

= Ngudn vén vay cua du an: du kién vay tir cac Ngan hang thuong mai... theo 1ai suit
dao dong tir 12 %/ndm — 15%/nam.
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Co cau von cua du an

Co ciu von Ty 1€ Thanh tién (tri¢u dong)
Vay ngan hang 25,13% 310.000
Chu du an 24,96% 307.881
Huy dong tir khach hang 49,91% 615.847

Tong cong 100% 1.233.728

(Tong nguon von trén da bao gom ca ldi vay ngan hang)

2.7.3. Hiéu qua du an

Sau 5 nam két qua du an nhu sau:

KET QUA KINH DOANH SAU 5 NAM Thanh tién (nghin dong)
Doanh thu 1,448,935,332
Chi phi dau tu 1,061,439,115
Loi nhuén trudce thué va 13 vay 387,496,217
Lai vay ngan hang 137,684,513
Loi nhuén truéc thué 249,811,705
Loi nhun sau thué 187,358,778
ROE 0.73
NPV 47,042,530
IRR 20%
Thoi gian hoan von 541

VII. KE HOACH SU DUNG SO TIEN THU PUQC TU POT CHAO BAN
Cong ty s& thuc hién st dung s6 tién thu duoc tir dot chao ban (du kién 13 222.003.190.000
ddng) vao viéc dau tu cho Dy an Khu nha ¢ Hiép Binh Phudc (SunView Town) ngay sau khi

dot chao ban két thuc.

Cu thé, tong vén dau tu cho du an du kién 1a 1.233,728 ty dong. Chi tiét nhu sau:
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(Pon vi tinh: triéu dong)

DU AN GIA TRI

Dy an Khu nha & Hiép Binh Phwéc (SunView Town) 1.233.728
Téng von cin dau tu 1.233.728
Téng ngudn tai tre cho cho D &n 1.233.728

Tién thu tir phat hanh thém c6 phiéu 222.003

Tir nguon tai san lwu déng ciia Cong ty (tién givi ngdn hang, 95 878

cong no phdi thu, ... )

Vay ngan hang 310.000

Huy dong tw khach hang 615.847

Phwong an xir Iy trong truwong hop dot chao ban khong thu di s tién nhu du kién:

Truong hop dot chao ban khong thu du sb tién nhu du kién, phan von con thiéu, Cong ty du

kién s& vay ngan hang dé thuc hién dy 4n.
VIII. CAC POI TAC LIEN QUAN TOI POT CHAO BAN

1. Té chire tw vAn Phat hanh

CONG TY CO PHAN CHUNG KHOAN QUOC GIA (NSI)

Tru so chinh: 34B Han Thuyén, Pham Dinh H6, Hoan Kiém, Ha Noi
Dién thoai: (84-4) 3944 5474  Fax: (84-4) 3944 5475

Chi nhéanh: 168 Nguyén Cong Trtr, Quan 1, TP.HCM

Dién thoai: (84-8) 3821 7262  Fax: (84-8) 3821 7305

Website : WWW.Nsi.com.vn

2. To chirc kiém toan

CONG TY TNHH KIEM TOAN VIET NHAT

bia chi: 139, Calmette, Phuong Nguyén Thai Binh, Quén 1, TP.HCM
Dbién thoai: (84-8) 3915 3780
Fax: (84-8) 3915 3783
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IX. PHU LUC.

1.

2.

Phu luc I: Ban sao hop 1é Gidy chimg nhan ding ky kinh doanh.
Phu luc II: Ban sao hop 1¢ Diéu 1¢ Cong ty.

Phu luc ITI: Ban sao hop 1é Béo cdo tai chinh hop nhét va Bao céo tai chinh Cong ty me da
duogc kiém toan nam 2011, 2012. Bao cdo tai chinh hop nhat va Béo c4o tai chinh Cong ty
me 06T2013 d3 soat xét. Bao cdo tai chinh hop nhat va Bao cdo tai chinh Cong ty me
09T2013.

Phu luc IV: So yéu ly lich cac thanh vién HDQT, BGD, BKS.

Phu luc V: Béo cdo tién kha thi Dy an,céc tai liéu phép 1y cia Dy an dau tu

Trang 63 N Sl Pon vi tw van: NSI

National Securities



CONG TY CO PHAN DICH VU VA XAY DUNG DJA OC PAT XANH BAN CAO BACH

Thanh phé H6 Chi Minh, ngay 4 £ thang A4/ ndm 2013 -«
PAI DIEN TO CHUC CHAO BAN

CONG TY CO PHAN DICH VU VA XAY DUNG DIA OC PAT XANH (DXG)

/Chii tich Hoi dong Quin tri kiem TGD
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Trudng Ban Kiém sosit Ké tosn Trudmg

TRAN THI THUY TRANG pO THI THAL

PAI DIEN TO CHUC TU VAN

CONG TY CO PHAN CHUNG KHOAN QUOC GIA (NSI) — CHI NHANH TP.HCM

- I
Giam doc

NGUYEN LAM TUNG
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